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 مقدماتی  گزینی مکان و پروژه معرفی -اول  فصل
 پروژه  عنوان -1-1

 ی مطهر دی شه  بندرخشک احداث طرح

 پروژه  مختصر شرح و مقدمه -1-2

 :دینما یم میترس نگونهیا را خشک بندر کشور در خشک بنادر ت یفعال و جادیا ییاجرا نامه نییآ

 یمبادلات یها  هجاد و یلیر یاصل خطوط مجاور و کشور داخل در یبیترک یا  انهیپا(  dry port)  خشک بندر

 حداقل که است (  مصرف ای دیتول)  کالا تجمع مراکز یکینزد در و ( یا  جاده یها  انهیپا و یلیر یستگاههایا)  کشور

 .باشد یم متصل یتجار فعال یمرزها ای یساحل بنادر با جاده و لیر وهیش دو لهیوس به

 قیطر از  که فله ای و  یعموم یبارها نرها،یکانت موقت  یانبارساز و  یریبارگ و هی تخل یبرا را  یخدمات خشک بندر

. آوردیم فراهم شوندیم خارج آن از ای وارد خشک بندر به ها  فرودگاه ای آهن،  راه راه، رینظ یونقل  حمل وهیش نوع  هر

 صادرات و واردات یبرا لازم یها  یبازرس مثل یخدمات ریسا و یانتظام ،یبانک ،یگمرک امور با مرتبط خدمات  تمام

 ذکر کالا مقصد ای مبدا عنوان به ها  بارنامه در تواندیم بندر نیا.  گرددیم فراهم خشک بندر در ممکن،  زمان  هر در بار

  .گردد

 ی داخل  یمقصدها  به  کالاها  انتقال  یبرا  یمرکز  و  است   منظوره  چند  ینیسرزم  درون  بندر  کی  خشک  بندر  کی

 محسوب  کالاها  انبار  و  رهی ذخ  یبرا  هم  و  کالاها  ینیسرزم  درون  انتقال  یبرا  یمکان  عنوان  به  هم  خشک  بندر.  است 

 ک ی   و  کند  لیتسه  را  یداخل  نقل  و  حمل  بزرگ  یهاشبکه   نیب  کالا   انتقال   تواندیم  یداخل  خشک  بندر.  شودیم

 . شودیم عیتسر و لی تسه بنادر نیا  در کالا صادرات مقابل، در. کند جادیا نیسرزم  درون در کالا عیتوز مرکز

 :  از عبارتند باشند  خشک بندر احداث دنبال به  استگذارانی س شود یم باعث   که یلیدلا و یاهداف جمله از

 منطقه  در یگذار هیسرما  شی افزا یراهبردها ارائه •

 نقل و حمل با مرتبط یها رساخت یز ت یوضع بهبود •

 مبادلات  ت یوضع ارتقاء •

 ساحل هیحاش یاراض از استفاده به ازین  یتقاضا کاهش •

 کشور  داخلی منطقه  یک در بندر خدمات افزایش •

 ونقل حمل کارایی افزایش •
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 کشور داخلی مناطق کییلجست سازی  یکپارچه و اقتصادی ی توسعه تسریع •

 پایدار  ی توسعه فرایند بهبود •

 محیطی زیست  آثار کاهش •

    پروژه  یمعرف -1-3

  و   حمل  یها  حوزه  در  کشور  شمالشرق  کیلجست  ی ازها ین  یبرمبنا   یمطهر  دیشه  خشک  بندر  احداث  طرح

  ت ی ظرف  و  یریقرارگ  محل  به  طرح  نیا  ییجانما  در.  است   شده  یزیر  برنامه  یوگمرک  یا  انهی پا  ،یانباردار  نقل،

 یتلاق  لحاظ  به  هم  ستگاهیا   نیا.  است   شده  توجه  مشهد،  شهر  شرق  جنوب  در  یمطهر  دی شه  آهن  راه  ستگاهیا  یها

-محورمشهد )  استان  یتیترانز  یاصل  یها  جاده   با  یکینزد ،موجود وضع  در   یلیر  و  ی ا جاده  نقل و  حمل  خطوط

  به )  یعموم  یانبارها  مجتمع  ا،.ا.ج  گمرک  دفتر  منجمله  ییها  خت رسایز  استقرار  لحاظ   به  هم  و  ( بست   سنگ

  جهت   مناسب   ت یموقع  عنوان  به...    و  یلیر  یبارها  حرکت   حال  در  نیتوز  امکان  و  یل یر  باسکول  ،( محدود  صورت

  ی مطهر   دیشه  آهن  راه  ستگاهیا  در  موجود  امکانات  انیم  فاصله  لیدل  به.  است   شده  گرفته  نظر  در  خشک  بندر  جادیا

 در  حاضر  طرح  لذا  تاکنون،  محدوده  نیا  یبرا  خشک  بندر  مجوز  اخذ  عدم  زین  و  خشک  بندر  کی  یاستانداردها  با

 .است  شده پرداخته و مطرح( یا  توسعه نه و) یجادیا پروژه کی قالب 

 خشک  بنادر یکارکردها و  ها گونه انواع -1-4

 سه   توان  یم  گردد،  یم   جادی ا  یساحل  و  ییایدر  بنادر  از  دور  یا  فاصله  در  عملا  خشک  بندر  نکهیا  به  توجه  اب

  بر   یبند  طبقه  نیا.  گرفت   نظر  در  را  دور  خشک  بندر  و  یانی م  خشک   بندر  ک،ینزد  بندر  شامل   خشک  بندر   نوع

 سئوال   نیا  به  پاسخ  در  ست؟یچ   خشک  بنادر  یبند  طبقه  لیدل  اما.  ردیگیم  صورت  بنادر  نیا  یمکان  ت یموقع  اساس

  کالا   نقل  و  حمل  ستمیس  خشک،  بندر  کی  متفاوت  یمکان  ت یموقع  بستر  در  که  کرد  توجه  نکته  نیا  به  ست یبا  یم

 کالا،   ی ا  جاده  ونقل  حمل  از   استفاده  با   تنها  توان  یم  کی نزد  خشک  بنادر  در  مثال   عنوان  به .  دینما   ر ییتغ  تواند  یم

 و  کرده  استفاده...    و  دار  بغل  ،  یچادر  و  مسقف  ونت،یکام  ،یکف  یلیتر  همچون  یمعمول   آلات  نیماش  از  استفاده

 نقل   و  حمل  یموارد  در.  دی گرد  مند  بهره  یلیر  نقل  و  حمل  از  توان  یم  یانیم  بنادر  در  اما.  داد  انجام  را  کالا  یباربر

  خشک   بنادر  در  است   یهیبد.  ندینما   یم  فایا   نقش  کالا  ییجابجا   در  و   گرفته  قرار  خشک  بنادر  خدمت   در  زین  ییهوا

 . گردد یم استفاده نقل و حمل  یبیترک یها راه از دور
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 ساحل  از دور خشک  بندر -1-4-1

  اندازه  و  فاصله  آن  یری گشکل  لیدل  نیمهمتر.  است   سابقه   نیتر  یطولان  با  نوع  نی تر  یمعمول  بنادر  از  نوع  نیا

 در  که  است یدر  بندر  یسو  به  یا  رودخانه  و  یلیر  ونقل  حمل  کمک  به  یاقتصاد  و  نهیبه  صورت  به  کالا  انیجر

  م یمستق  انتقال  یسنت  وهیش  با  سهی مقا  در.  ردآو  یم  ارمغان  به  نقل  و  حمل  شبکه  در  زین  را  ییهاییجو  صرفه  حال  نیع

 و   یگمرک  لئمسا  نهیزم  در  خشک  بنادر  در  شده  هیارا  خدمات   به  وهیش  نیا  تفاوت  بنادر،   به  و  بنادر  از  کالا  یلیر

  یی ایدر  بندر به یمنته یرهایمس بندان راه کاهش  جهینت  در  و ساحل  به ی ا جاده میمستق ارتباطات کاهش نیهمچن

  رامون یپ یطیمح ست یز آثار باشد ونیکام 100 نیجانش  تواند یم نیانگیم طور به قطار هر نکهیا به توجه با. است 

  ساکا ی ا  خشک  بندر  .ابدی  کاهش   زین  رهیغ  و  یصوت  یآلودگ  هوا،  یندهایآلا  رینظ  یساحل  بنادر  به  یمنته  یا  جاده

(Isaka ) باشد یم بنادر نیا از ینوع . 

 ساحل  از متوسط فاصله  با خشک  بندر -1-4-2

  مراکز   به  ، یا  جاده  یدسترس  قیطر  از  و  ردیگیم  قرار  یساحل  بندر  از  مشخص   فاصله  در  خشک  بنادر  نوع  نیا

  آن   مثال.  دارد  کاربرد  یلی ر  مختلف  خدمات  ی تلاق  محل  کی  عنوان  به  خشک  بندر  نوع  نیا.  دارد  ت یاهم  دیتول

 و  ارسال منظور به یونیکام  و یلیر نقل و حمل وهیش 2  یتلاق محل که است ( VIRGINIA) اینیرج یو خشک بندر

  از   یلومتریک  350  فاصله  در  بندر  نیا.  است (  نورفولک  بندر)  اینیرج یو  یساحل  بندر  به  ینریکانت  یکالا  لیتحو

 .است  فراهم آن در یگمرک خدمات هیکل و دارد قرار ساحل

 ساحل   به کی نزد خشک  بندر -1-4-3

 هستند   مواجه  آن  با  بنادر  که  یمشکلات  نیمهمتر  ،ییایدر   ونقل  حمل  در  نریکانت  از  استفاده  رشد  به  توجه  با

 سرعت   و  ساحل  به  کینزد  خشک  بندر.  است   کالا  جذب و  دیتول  مراکز  به  مناسب   یدسترس   و   یکاف  یفضا  فقدان

  ی م   بنادر  گونه  نیا  از(  LONG BEACH)  چ یب  لانگ  و  آنجلس   لس   بندر.  کند  یم  برابر  2  بایتقر  را   هانریکانت  انتقال

 . باشد

 .دانست  ساحل  از دور یبندر توان، یم را یمطهر  دیشه خشک  بندر یبندطبقه  نیا اساس بر

   طرح یاجرا  منافع و رانیا کشور در پروژه  گاه یجا  و تیاهم  -1-5
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  کند  لیتسه را یداخل نقل و حمل بزرگ یها شبکه نیب  کالا نقل و حمل تواند یم  تنها نه  یداخل خشک بندر

 ،یداخل  نقل  و  حمل  مشکلات  حل  قیطر  از  تواند  یم  بلکه  د،ینما  جادی ا  نیسرزم  درون  در  کالا  عیتوز  مرکز  کی  و

 . بردارد یدیتول بزرگ عیصنا  دوش از یبار

 دید  از  یرضو  خراسان  استان  در  یمطهر  دیشه  خشک  بندر  پروژه   یاجرا  ت یاهم  لیدلا  جمله  از  نیبنابرا

   :گرفت   نظر  در ریز موارد تواند یم را یمل سطح در استگذارانیس

 ی داخل یا  منطقه در...  و یا  انهیپا ،یانباردار ،یگمرک ،ینقل و حکل  خدمات سبد شی افزا امکان •

(  یشهر  نیب  ی باربر  و  یا  جاده  نقل  و  حمل  ،یلیر  نقل  و  حمل)  ،یداخل  نقل  و  حمل  ییکارا   شیافزا •

 ینقل و حمل یمودها انیم ییافزا هم  قیطر از

 کالا  یباربر و نقل و حمل صنعت  در یداخل  یگذار هی سرما شیافزا •

  م ی مستق  ریتاث  و  تجارت  و  صنعت   اقتصاد،  توسعه  به  دنیبخش  سرعت   و  یبازرگان  و  دیتول  از  یبانیپشت •

 ی ا منطقه و یمل توسعه در

   یمطهر دیشه بندر  احداث در  یگذار هیسرما تی مز و یرضو خراسان در پروژه یاجرا  تی اهم -1-5

  ی ورود  بار  یفعل  طیشرا  در.  باشد  یم  کشور  در  بزرگ  عی صنا  قطب   که  است   ییاستانها  ازجمله  یرضو  خراسان

  عمده .  دارد  اختصاص  پنبه  و  یدام  یها  نهاده  برنج،  به  شتر یب  و  بوده  یفصل  غالبا  یمطهر   دی شه  خشک  بندر  به

 . باشد یم یریبارگ و ص یترخ ،یانباردار  به مربوط  زین اتیعمل

 تن   ونیلیم  29  با  یرضو  خراسان  ،1401  سال  در  ی راهدار  سازمان  توسط  شده  ارائه  آمار  نیآخر  اساس  بر

  سهم   استان  نیا  نیهمچن.  دارد  قرار  هفتم   رتبه  در  کشور  یهااستان   انیم  در  کشور  سراسر  به  شده  حمل  یکالا

. است  رسانده ثبت به 1401 سال در خود یمرز انهیپا 4 از یصادرات یها محموله عبور از  را یدرصد 17 حدود

 .شد خواهد یبررس جزء به تقاضا  بخش در موارد نیا که

 عبارتند  کند،یم  لیتبد  یگذار   هی سرما  یبرا  مناسب   یتیموقع  به  را  یمطهر  دیشه  خشک  بندر  که  یلیدلا  نیترمهم 

 :از

  مرز   با  یکم  فاصله  که  ( پروژه  محدوده)  یمطهر   دیشه  آهن  راه  ستگاهیا  مناسب   ییایجغراف  ت یموقع •

 .دارد افغانستان
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  ی تیترانز  یکالاها  مقصد ای  عبور  دروازه  عنوان  به  ترکمنستان  با  همجوار  یمرز  یهاانه ی پا  با  کم  فاصله •

  یصادرات و

 همجوار یهااستان  به یجنوب بنادر از یواردات یکالاها  عیتوز مکان عنوان به نقش یفایا امکان •

 کشور یشمال بنادر به انهی پا نیا یکینزد •

 کشور یاصل یا جاده و یلی ر خطوط یتلاق ریمس در گرفتن قرار •

  خراسان   در  ( یمعدن   و   ییغذا  ،ی فولاد  یها  حوزه  در  مثال   عنوان  به)  ی دیتول  بزرگ   عی صنا  وجود •

 .یرضو

 کمیسیون اقتصادی و اجتماعی سازمان ملل متحد در آسیا و اقیانوسیه وجود ظرفیت های فوق، منجر به تأکیدات  

 به ایجاد بنادر خشک در استان خراسان رضوی گردید.  )اسکاپ( 

آسیا و اقیانوسیه  موافقت نامه بین دولتی بنادر خشک کمیسیون اقتصادی و اجتماعی سازمان ملل متحد در  

 :)اسکاپ(

این موافقتنامه دارای هفده ماده و دو پیوست می باشد. در پیوست اول فهرست بنادر خشک بالقوه در کشورهای 

عضو اسکاپ ذکر شده، و در ضمیمه دوم، دستورالعمل اجرایی و عملیاتی بنادر خشک به طور مختصر تشریح  

 امضا نمود.   2013ر سال نامه را دشده است. دولت ایران این موافقت 

توسط ریاست محترم   94نامه بین دولتی بنادر خشک پس از تصویب هیات وزیران، در خرداد  لایحه موافقت 

تقدیم مجلس شد و در جلسه علنی   تاریخ   22/10/1394جمهوری  اسلامی تصویب و در  در مجلس شورای 

 به تایید شورای نگهبان رسیده است.  12/12/1394

منطقه مشخص جهت احداث بندر خشک پیش بینی شده    9برای جمهوری اسلامی ایران  تنامه  در این موافق

منطقه دیگر در الویت بعدی و به عنوان محل بالقوه برای احداث بندر   5منطقه دارای الویت اصلی و    4است که  

 :خشک در نظر گرفته شده اند 

ایستگاه راه آهن    –  2،  امام خمینی )استان تهران( فرودگاه بین المللی    -  1عبارت بودند از:    لویت های اصلیوا

منطقه ویژه   -  4،  منطقه ویژه اقتصادی سلفچگان ) استان قم(   -  3،  شهید مطهری مشهد )استان خراسان رضوی(

 )استان کرمان(   اقتصادی سیرجان
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 مکان انتخاب  لیدلا و(  یمقدمات ینیگز مکان) پروژه  یمکان  تیموقع  -1-6

 خشک   بندر  به  یاقتصاد  و  آسان  یدسترس.  باشد  برخوردار  یخاص  یها  یژگیو  از  خشک  بنادر  استقرار  محل

 . است  ها یژگیو نیا جمله از دیتول مراکز به یکینزد و( یل یر نقل و حمل بر دیتأک با)

  شرق  جنوب  یلومتریک  36  حدود  در  که  است   یمطهر  دیشه  آهن  راه  ستگاهیا  ،یشنهاد یپ  پروژه  یمکان  ت یموقع

هکتار   190ستگاه شهید مطهری حدود  یمساحت محدوده ا  .دارد  قرار  بست   سنگ  جاده   ریمس  در  و  مشهد  شهر

  استقرار   به  توجه  با  ستگاهی ا  نیا است. انبارها و تجهیزات ایستگاه مطهری توسط بخش خصوصی اداره می شود.  

  مسلط   ینقش  تواندیم  کشور،  شرق  محور  نیهمچن  و  غرب  به  شرق  و   جنوب  -  شمال  یا  جاده  دوریکر  ریمس  در

 گذرد   یم  ستگاهیا  نیا  از  قایدق  هم  کشور  شرق  یتیترانز  محور  نیهمچن  .کند  فایا  کشور  شرق  ونقلحمل  ریمس  در

  لحاظ   به  یمطهر  دیشه  آهن  راه  ستگاهیا  ییایجغراف  ت یموقع  ن یا  بر  علاوه  .است   جاده  به  آهن  راه  اتصال  محل  و

 .است  دهیبخش آن به یممتاز گاهیجا هی همسا یکشورها  مرز به یکینزد

 ی مطهر   دیشه ستگاهی ا ییجانما نقشه
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 کشور  شرق یتیترانز یمحورها با آن  ارتباط و( یمطهر  دیشه ستگاهیا) پروژه ییجانما نقشه

 

 کشور  شرق یتیترانز یمحورها با آن  ارتباط و ( یمطهر  دیشه ستگاهیا) پروژه ییجانما نقشه

 



     
 

 11صفحه   طرح احداث بندر خشک شهید مطهری امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 در. دارد وجود خشک  بندر به ستگاهیا  نیا شدن لیتبد یبرا بالقوه یها ت یظرف از یامجموعه  حاضر حال در

  از مواد و کالاها یر یبارگ و هی تخل و شود یم اجرا کامل طور به یبیترک نقل و حمل اتی عمل ،ستگاه یا نیا

  یبرا را یمطهر  دیشه ستگاه یا که ییهات یقابل جمله  از نیبنابرا .ردیگیم صورت برعکس  و قطار به ها ونیکام

 واگن انواع یریبارگ و هی تخل امکان مناسب، یلیر امکانات  د،ی نمایم طی شرا واجد خشک بندر به شدن لیتبد

 : از عبارتند آن محدوده و  یمطهر  دیشه  ستگاهیا در دوموج  امکانات نیترمهم  .است 

 یلیر خط 15 وجود -1

 یگمرک کارگرد با یلیر خط 1 وجود -2

 ستگاه یا  محدوده در یگمرک خدمات هیکل ارائه و ا .ا. ج گمرک دفتر استقرار -3

 ( ساعت  بر لومتریک 15 سرعت  با حرکت  حال در نیتوز امکان) قطار باسکول خط کی وجود -4

  و   هیتخل  امکان  با    مترمربع  5000  یبیتقر  مساحت   به  مجموعا)  یلیر  یریبارگ  و   هیتخل  یسکو  3  وجود  -5

 ( برفله و دار مخزن کوتاه، لبه بلند، لبه  مسقف، واگن انواع یریبارگ

 ( مربع متر 7000 متراژ به سوله 4) یعموم یانبارها مجتمع وجود -6

 ( زالپارس سوخت  یانبارها و آهن راه ستگاهیا ،یعموم یانبارها  مجتمع در) ینشان آتش ستگاهیا 3 وجود -7

  بندر   پروژه  اول  فاز  یاجرا   منظور  به.  ا.ا.ج  آهن  راه  شرکت   تملک  تحت   یاراض  هکتار  60  حداقل  وجود  -8

 ستگاه یا محدوده در خشک

 مشهد  شهر تا یا جاده یلومتر یک 45 مناسب  فاصله -9

 قالب   در  آن  توسعه  به  تواندی م  که  یمطهر  دیشه  ستگاهیا  یهات یمز  نیترمهم  از  یبرخ  فوق،  امکانات  کنار  در

 :از عبارتند کند کمک خشک بندر

 یال  10  روزانه   یورود)  آن  خدمات  از  استفاده  و  ستگاهی ا  نیا از  یخصوص  بخش یاقتصاد  نیفعال  شناخت   -1

 یصادرات  بار  واگن  50  روزانه  یخروج   تهران،  و  مشهد  یشهرها  سمت   به  ص یترخ  منظور  به  یواردات  بار  ونیکام  15

 ( ( انهیم یا یآس یکشورها هدف با) سرخس مرز از صادرات  منظور به ص یترخ و

  ،یاانه یپا   ،یانباردار  ،یگمرک   خدمات)  خشک  بندر  کی  توسط  ارائه  قابل  خدمات  از  یادی ز  بخش  وجود  -2

  ی عموم  یانبارها  گمرک،  آهن،  راه  ستگاهیا)  یدولت  بخش  امکانات  تجمع  از  یناش  ( ی بند  بسته  ،یر یبارگ  و  هیتخل

  ی خصوص  بخش  امکانات  و(  ...  و  ینشان  آتش  ،یریبارگ  و  هی تخل  یسکوها  ،یلیر  باسکول   ،دهیسرپوش  و  روباز
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  مخازن   ،ینشان  آتش  ستگاهی ا  ،یر یبارگ  و  هی تخل  یسکوها  ،مربع  متر  9000  یبیتقر  متراژ   به  یخصوص  یانبارها)

 ...(  و سوخت  انبارش

  نظر   مد  دیبا   خشک،  بندر  به  آن   شدن  لیتبد   ریمس  در   که  دارد  وجود  منطقه  نیا  در  زی ن  ییها  ت یمحدود   البته

 :ردیگ قرار

 نیفعال  ازین  مورد  خدمات  از  یبرخ  ارائه  عدم  و  ستگاهیا  محدوده  در  خدمات  و  امکانات  حجم  بودن  کم  -1

 خدمات دهنده ارائه دفاتر  نقل،  و  حمل  دفاتر  مه،یب  یهاشرکت   شعب   ها،بانک   شعب   ،هاسردخانه   لیقب  از  یاقتصاد

 ...(  و یرفاه -یعموم خدمات دفاتر  ،یبازرگان خدمات دهنده ارائه دفاتر کالا، یلیر حمل

  یگمرک خدمات یکم و یفیک ارتقاء منظور به ستگاهیا گمرک اداره یک یزیف امکانات ت یمحدود  -2

 .پروژه دوم فاز یبرا  عرصه استحصال یها نهی هز شی افزا و محدوده شمال  سمت  در یاوقاف یاراض -3

 

 :است  ت یاهم  زیحا ریز نکات محدوده، نیا در بندرخشک پروژه یاجرا  یبرا یزیر برنامه در

 ی مطهر دیشه  ستگاهیا شمال سمت  یاراض در صرفاً خشک بندر محدوده توسعه و تملک امکان -1

  ک ی  به  مشهد  ستگاهیا  لی تبد  و  یمطهر  دیشه  ستگاهیا   به  مشهد  آهن  راه  ستگاهیا  یمرکز   گمرک  انتقال  برنامه  -2

 ی مسافر صرفاً ستگاهیا

فضای تحت مالکیت شرکت راه آهن ج.ا.ا و 

 پروژهقابل برنامه ریزی برای فاز اول 
مجتمع انبارهای 

 عمومی راه آهن

 گمرک ج.ا.ا

انبارهای 

 خصوصی
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 محدوده  لیتبد  یبرا  ها  لیپتانس  نیا  یساز  بالقوه  بر  دیتأک  و  محدوده  یهال یپتانس  از  یاستان  رانیمد  شناخت   -3

 ی جهان یاستانداردها با خشک بندر کی به

  و   عرصه)  BOT  یها  مدل   از   استفاده  با  پروژه  یاجرا  و  یمال  نیتأم  یبیترک  یها  روش  ی ساز  ادهیپ  امکان   -4

 . ( یخصوص  بخش آورده یبردار بهره و  اجرا ،یطراح  ،یمال نیتأم -ی دولت بخش آورده مجوزات
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فصل دوم

بررسی کلیات بازار
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 دسترسی  سطح و بازار کلیات   بررسی -دوم صلف

 پروژه  نفعانیذ به ینگاه  و  یمل و یالملل نیب کلان دگاه ید از پروژه  -2-1

  ی مرزها  گستره  و  یالملل  نیب  ت یترانز  ،شرق   و  جنوب  ،شمال  یدورها یکر  در  رانیا  کشور  کیاسترتژ  ت یموقع

  تجارت   در  یدی کل  ینقش  از  یتجار   بنادر  مخصوصا  و  ونقل  حمل  صنعت   تا  شده  باعث   آن  جنوب  و  شمال  در  یآب

  بار   ت یترانز  حوزه  در  منطقه  هاب  به  شدن   تبدیل  برای  راستا  ن یا  در  آنچه .  شوند  برخوردار   اقتصادی   توسعه   و

 و   ورود  مبادی  عنوان  به  فقط  نه  بنادر  که  چرا  .است   کشور  بنادر  سطح  ارتقاء  و  توسعه  رسد،  یم  نظر  به  ضروری

   .هستند مطرح زین ی مل ت یامن کننده ت یتقو و یاقتصاد  رشد کننده عیتسر نقاط عنوان به بلکه کالا خروج

  در  که  خشک  بنادر  نگونهیا  احداث  در  یگذار  هیسرما   از  ترکمنستان  همچون  کشورها   ریسا  گرید  یسو  از

  هر   سود  به  و  است   کالا  و  بار  نقل  و   حمل   شیافزا  موجب   امر  نیا  که  ییآنجا  از   و  دارد  قرار   کشور  دو  مرز  یکینزد

 . باشند یم بار حمل شیافزا یراهکارها دنبال به و کنند یم استقبال  ،شود یم تمام کشور دو

 :دهدی م نشان خلاصه طور به را آنها منافع نی همچن و خشک بنادر توسعه نفعانیذ نیترمهم  ریز جدول

 منافع  ذینفع

 تجارت و بازرگانیتقویت  دولت

 ایجاد محرک برای افزایش رشد تولید ناخالص داخلی  

 درآمد بالاتر افزایش 

 کاهش ازدحام در بنادر  مقامات و سازمان بنادر

 جذابیت بیشتر برای خطوط کشتیرانی  

 فرصت های بیشتر توسعه بندر

 سهم بازار بیشتر سازمان های مرتبط با راه آهن

 در پایانه ها و جاده های شلوغ،  که منجر به استفاده بیشتر از دارایی ها می شودکاهش زمان  راهداری

 ادغام بیشتر حمل و نقل در زنجیره تامین که منجر به کاهش هزینه های حمل و نقل می شود  صنعت/حمل و نقل

 لجستیک ارزان تر 

 دسترسی کارآمدتر به گمرک و خدمات لجستیکی اضافی

 ازدحام جاده ها کاهش   شهرهای بندری

 فرصت های بهتر استفاده از زمین

 افزایش توسعه اقتصادی محلی دولت محلی

 فرصت های شغلی بیشتر جامعه

 کاهش ازدحام و آلودگی از طریق تغییر مد

 کاهش تصادفات جاده ای

 پژوهش یها افتهی: منبع
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 ی داخل بازار در تقاضا و عرضه یبررس -2-2

 عمده  انیمتقاض و بازار یتقاضا ی کل تیوضع ی بررس - 2-2-1

  ی تهایظرف  یساز  فعال  در  نقل  و   حمل  نیتام  رهیزنج  عنوان  به  خشک  بنادر  کیاستراتژ   نقش  و  تقاضا  یبررس

  ع یتسر  ،بالا  یآور  ارز  کنار در  یالملل  ن یب  یاتیح   مواصلات  جادیا  ،بنادر  از  کالاها  موقع  به  ص یترخ  ،کشور  یدیتول

  حمل   توسعه  و  یساحل  بنادر  عملکرد  بهبود  و   نقل  و  حمل  چرخه  یکیلجست  رهیزنج  لیتکم  و  ها  انهی پا  به  یدسترس

 . رسد یم نظر به مهم خدمات و محصولات صادرات و دیتول سهم شی افزا و کشور ییایدر نقل و

 : از عبارتند خشک بنادر در ازی ن مورد خدمات نیترمهم 

 کالا ص یترخ خدمات و گمرک •

 باسکول  و سردخانه ،ی عموم یانبارها مجتمع •

 ی نیزم حمل یها  واسطه و ها انهیپا  شهرک •

 یرانی کشت یندگی نما خدمات دفاتر •

 کالا  یلیر حمل خدمات دهنده ارائه دفاتر •

 ...  و یرفاه  بانک، ،مهیب  شامل یعموم خدمات دفاتر •

 ی بازرگان خدمات دفاتر •

 کالا  کپارچهی حمل خدمات •

 نر یکانت ریتعم و شستشو اجاره، انبارش، شامل ینریکانت  خدمات •

 کالا   شبکه تحت  یابی رد خدمات •

 کالا  یبند بسته خدمات •

 کالا فروش شیپ و مونتاژ خدمات •

 یهات یفعال  در  که  باشند  یمختلف  یهاشرکت   و  اشخاص  توانندی م  خشک  بندر  خدمات   از  استفاده  انیمتقاض

 ن یا  از  یبعض.  هستند  وابسته(  یا  جاده و  یلیر)  ینیزم  و ییایدر  نقل  و  حمل  به  ،یداخل  و  یالملل  نیب  نقل  و   حمل

 : از عبارتند انیمتقاض
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  و  حمل  یهات ی فعال  در  که  یالملل  نیب  نقل  و  حمل  یهاشرکت :  یالملل  نیب  نقل  و  حمل  یهاشرکت  .1

 کنند، یم  ت یفعال  نقل  و  حمل  یهاروش  ریسا   ای  یلیر  نقل  و  حمل  ،یاجاده  نقل  و  حمل  ،ینر یکانت  نقل

 .کنند  استفاده هی تخل و یریبارگ اتیعمل انجام و بارها ت یترانز ی برا خشک بندر از توانندیم

 نقل  و حمل به و کنندی م صادر ای  وارد را کالاها که ییهاشرکت : صادرکننده و واردکننده یهاشرکت  .2

  هاشرکت   نیا.  کنندیم  استفاده  خشک  بندر  از  خود   یبارها  نقل  و  حمل   یبرا   هستند،  وابسته  یالملل  نیب

  استفاده  یگمرک  امکانات و یریانبارگ کالاها، هی تخل و یریبارگ یبرا خشک بندر خدمات از توانندیم

 .کنند

  خدمات   که  نقل  و  حمل  مشاوران  و  کیلجست  یهاشرکت :  نقل  و  حمل  مشاوران  و  کیلجست  یهاشرکت  .3

 خشک   بندر  خدمات  انیمتقاض  عنوان  به  توانندی م  دهند،ی م  ارائه  را  یالملل  نیب  نقل  و  حمل  با  مرتبط

 حمل  یزیربرنامه   ن،یتام  رهی زنج  ت یر یمد  مانند  یخدمات  خود  انیمشتر   به  توانندی م  آنها.  ندیای ب  شمار  به

 استفاده   خشک  بندر  از  خدمات  نیا   انجام  یبرا   و  دهند  ارائه  را  انبار  ت یری مد  و  یگمرک  باتیترت  نقل،  و

 .کنند

  ی ها شرکت   ،یباربر   یهاشرکت   ،ینیزم  و   ییایدر  نقل  و  حمل  یهاشرکت   ،یگمرک  مقامات   گر،ید  طرف  از

 عمل  خشک  بندر  انیمتقاض  عنوان  به  است  ممکن  زین  نقل  و  حمل  خدمات  دهندگانارائه   ریسا  و   نقل  و   حمل  مهیب

 .کنند

  



     
 

 18صفحه   طرح احداث بندر خشک شهید مطهری امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 :از عبارتند آنها نیترمهم  که دارد یبستگ یمختلف عوامل  به استان  در خشک بندر خدمات  یتقاضا

 : یالملل نیب تجارت حجم. 1

. است   وابسته  استان  و  کشور   یالملل  نیب  تجارت  حجم  به  می مستق  طور  به   استان  در  خشک  بندر  خدمات  یتقاضا

  ش ی افزا  زین  بارها  نقل  و  حمل  لیتسه  یبرا  خشک  بندر  خدمات  به  از ین  شود،   شتریب  واردات  و  صادرات  حجم  هرچه

 یگمرک  یهاانه ی پا  صادرات  و  واردات  آمار  ،یمطهر  د ی شه  خشک  بندر  ییایجغراف  ت یموقع  به  توجه  با   .ابدییم

 :است  ریز شرح  به آن به کینزد

 : یرضو خراسان استان مختلف  گمرکات از واردات آمار

 دلار( هزار ارزش ) ریال( میلیون ارزش ) ( تنوزن ) پایانه گمرکی سال

1397 

 152,671 6,391,351 102,995 مشهد

 154,939 6,419,358 143,752 سرخس

 1,193 50,159 198 لطف آباد

 2,216 93,084 1,545 دوغارون

1398 

 175,625 7,376,266 71,922 مشهد

 167,588 7,038,708 163,778 سرخس

 1,049 44,060 91,160.00 لطف آباد

 788 33,103 412,098.45 دوغارون

1399 

 243,850 10,251,357 62,137,624.00 مشهد

 95,696 4,019,253 82,421,041.00 سرخس

 28 1,192 19 لطف آباد

 181 7,622 86 دوغارون

1400 

 388,109 16,300,612 106,796 مشهد

 137,536 5,776,519 71,865 سرخس

 1,766 74,179 1,688 لطف آباد

 942 39,567 533 دوغارون

1401 

 425,496 95,168,106 161,993 مشهد

 77,534 13,657,218 33,185 سرخس

 1,695 271,051 1,305 لطف آباد

 2,176 554,448 857 دوغارون

 ا.ا.ج گمرک: منبع

  شده   استان  وارد  کالا  تن  هزار   200  به  ک ینزد  استان  گمرکات  از  مجموع  در  1401  سال  در  ، فوق  آمار  با  مطابق

 شده   صادر  کالا  تن  ونیلی م  دو  بر  بالغ  استان  گمرکات  از  1401  سال  در  ریز  جدول  با  مطابق  نیا  بر  علاوه  .است 

 .است 



     
 

 19صفحه   طرح احداث بندر خشک شهید مطهری امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 : یرضو خراسان استان مختلف گمرکات از صادرات آمار

 دلار( هزار ارزش ) ریال( میلیون ارزش ) ( تنوزن ) پایانه گمرکی سال

1397 

 1,893,644 110,740,292 1,402,972 مشهد

 22,237 1,267,797 371,230 سرخس

 107,446 6,194,299 266,546 لطف آباد

 120,178 7,782,683 498,100 دوغارون

1398 

 1,317,705 146,236,171 1,192,583 مشهد

 29,680 3,321,791 667,595 سرخس

 70,605 7,853,559 250,967 لطف آباد

 122,027 13,380,449 477,563 دوغارون

1399 

 973,506 199,885,416 1,031,710 مشهد

 42,471 9,633,554 343,803 سرخس

 9,660 2,329,138 50,918 لطف آباد

 163,993 35,862,966 641,622 دوغارون

1400 

 1,038,196 239,367,478 1,162,064 مشهد

 102,980 23,411,459 552,259 سرخس

 77,605 18,060,023 286,911 لطف آباد

 112,985 25,996,585 403,473 دوغارون

 35 8,096 89 باجگیران 

1401 

 1,117,838 317,722,332 1,272,127 مشهد

 27,976 7,077,073 181,631 سرخس

 72,051 20,889,355 174,624 لطف آباد

 133,326 38,644,290 391,211 دوغارون

 1,290 422,618 1,001 باجگیران 

 ا.ا.ج گمرک: منبع

 : یداخل یا جاده بار حمل حجم. 2

  مبدا  عنوان  به  یرضو  خراسان   ،1401  سال  در  کشور  یراهدار   سازمان توسط  شده  ارائه  آمار  نیآخر اساس  بر

 خود   به  را  کشور  سراسر  به   شده  حمل  یکالا  زانیم  ام  7  رتبه  ،کشور  در  الاک  تن  ونیلیم  29  به   کی نزد  حمل 

  و  است   بوده  کشور  در  ونیکام-سفر   هزار  2  به  کینزد  مبدا  یرضو  خراسان  سال  همان  در.  است   داده  اختصاص

 . است  داده اختصاص خود به را کشور ام 5 رتبه
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 :یا جاده نقل و حمل در کالا مبدا آمار

 

 

 : یتیترانز یا جاده بار حمل حجم. 3

  ی مرز   یها  انهیپا  از  شده  ت یترانز  یکالا  زانیم  ا،.ا.ج  گمرک  اطلاعات  یفناور  دفتر  توسط  منتشره  آمار  براساس

 اختصاص   خود  به  را  کشور  یمرز  یها  انهیپا  کل  از  یدرصد  17  حدود  سهم  1401  سال  در  یرضو  خراسان  استان
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  تیترانز  یبرا  و  کالا  تن  ون یلیم  1.6  یخروج  یا  جاده  تیترانز  یبرا  یتیترانز  نقل  و   ملح   حجم  .است   داده

 . است  بوده سال در کالا تن ونیلیم 0.5 یورود یا جاده

 از  یرضو  خراسان  استان  زین  یصادرات  و   یواردات  یکالاها  حامل  یها  ونیکام  براساس  ت یترانز  حجم  نهیزم  در

 . داراست برخور کشور در درصد 19 حدود یسهم

 :یالملل نیب یلیر بار حمل حجم. 4

 شرکت   آمار اساس بر 1401 سال در کشور یمرزها  کیتفک به زین  یبار واگن تعداد و صادره و وارده بار تناژ

  انه یپا یدرصد 50 و 22 حدود سهم از یروشن به جدول نیا. است  ریز شرح به رانیا یاسلام یجمهور آهن راه

 : دارد ت یحکا کشور در صادره و وارده ربا تناژ کل از ب یترت به یرضو خراسان یمرز یها

 



     
 

 22صفحه   طرح احداث بندر خشک شهید مطهری امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 

 :یا جاده تردد حجم. 4

  ، ی مطهر  دیشه  ستگاهیا  به  کینزد   شهر  کلان  نیبزرگتر  عنوان  به  مشهد  شهر  به  هینقل  لیوسا   خروج  و  ورود  آمار

 : باشد یم ری ز شرح به 1400 سال یها داده اساس بر و مشهد آمارنامه در یاعلام آمار نیآخر طبق
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 :1400 سال در محور کی تفک به مشهد شهر اطراف شمارتردد هایدستگاه  اطلاعات

 شرح ردیف 
 وسیله نقلیه تعدادمجموع 

 خودرو( میلیون )

 وسیله نقلیه سنگین تعداد 

 خودرو( میلیون )

 سواری و وانت تعداد

 خودرو( میلیون )

 2.9 0.7 3.6 نیشابور )ابرش(  -راه باغچه سه 1

 3.0 0.7 3.7 راه باغچه )ابرش( سه -نیشابور  2

 2.0 0.2 2.2 رضویه(  -سرخس )مشهد  -مشهد  3

 1.8 0.1 1.9 مشهد(  -مشهد )رضویه  -سرخس  4

 14.8 1.7 16.5 تقاطع آزادراه(  -چناران )مشهد  -مشهد  5

 14.6 1.1 15.7 مشهد(  -مشهد )تقاطع آزادراه  -چناران   6

 3.1 0.5 3.6 سنگ بست( -فریمان )تپه سلام  -مشهد  7

 3.1 0.5 3.6 تپه سلام( -مشهد )سنگ بست  -فریمان  8

 4.9 0.8 5.7 باغچه )مشهد(  -آزادراه مشهد  9

 5.3 0.7 6.0 مشهد )مشهد(  -آزادراه باغچه  10

 0.7 0.1 0.8 راه کارده( سدکارده )سه -مشهد  11

 0.6 0.1 0.7 راه کارده( مشهد )سه -سدکارده  12

 1.3 0.3 1.6 راه کارده( کلات )سه -مشهد  13

 1.3 0.3 1.6 راه کارده( مشهد )سه -کلات  14

15 
 - حیدریه )رباط سنگ  تربت -مشهد 

 حیدریه( تربت 
3.9 0.7 3.2 

16 
رباط   -حیدریه مشهد )تربت -حیدریه تربت 

 سنگ( 
3.9 0.7 3.2 

 1.3 0.5 1.8 آبروان(  -سرخس )رضویه  -مشهد  17

 1.1 0.4 1.6 رضویه(  -مشهد )آبروان   -سرخس  18

 1.4 0.0 1.5 باغچه  -جاده قدیم مشهد  19

 0.9 0.0 0.9 مشهد  -جاده قدیم باغچه  20

 9.9 0.4 10.3 شاندیز -مشهد  21

 7.8 1.1 8.9 مشهد -شاندیز  22

 88.3 11.8 100,1 جمع

 ی شهرساز  و راه  وزارت ترددشمار سامانه: منبع

.  است   پروژه  محدوده  در   فعال  یاصل  یها  جاده  در  نیسنگ  هینقل  لیوسا  تردد  حجم  دهنده  نشان  فوق  یآمارها

  حجم  نیهمچن  و  یتیترانز  ،یاجاده   ،یلیر  از  اعم  بار  ونقلحمل  حجم  خصوص  در  شده  ارائه  اطلاعات  مجموع  در

  ی محورها   از  کشور  در  بار  انتقال  انیجر  از  یتوجه  قابل  بخش  که   دارد  آن  از  ت یحکا   ،یواردات  و  یصادرات  بار

 ت یظرف ترکمنستان، و افغانستان یکشورها با مشترک مرز  از  استان یبرخوردار.  کندیم  عبور  استان  یاجاده  و  یلیر

 از  انهیم  یایآس  با  کشورها  ر یسا   تجارت  اًیثان  و  انهیم  یایآس  یکشورها  و  رانیا  انیم  اولاً  کالا  تجارت  یبرا یمناسب
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  و حمل  یکیلجست  یهارساخت یز  توسعه  ازمندی ن  تجارت  نیا  مواهب   از  شدن  مندبهره.  است   کرده  فرآهم  رانیا  قیطر

 .  است  آن بانیپشت خدمات نیهمچن و نقل

 و  حمل  گذرگاه  کی  عنوان  به   آن  نقش  و  انهیخاورم  قلب   در  ران یا  ییایجغراف  ت ی موقع:  یاقتصاد  یایجغراف.  5

 ن یب  اتصال  نقاط  عنوان  به  رانیا  خشک  یبندرها.  دهدیم  شیافزا  را  خشک  بندر  یتقاضا  اروپا،  و  ایآس  نیب  نقل

  ی نیگز  مکان  لیدل  .دارند  ت یاهم  اری بس  منطقه  در  ییایدر  نقل  و  حمل   خطوط  و  یلیر  نقل  وحمل  خطوط  ها،جاده

 و  ترکمنستان  و  افغانستان  مرز  با  آن  یکینزد  و  شد  داده  حیتوض  قبل  یها  بخش  در  یمطهر   دیشه  خشک  بندر

 د ی تأک مورد ینیگز مکان در کشور یلیر نقل و حمل شبکه به اتصال و کشور شمال  بنادر به آن یدسترس سهولت 

 .است  گرفته قرار

. دارد  محصولات  و  یصنعت  یبارها  نقل  و   حمل  به  ازین  رانیا  در  دیتول  و  صنعت   رشد:  دیتول  و  صنعت   توسعه.  6

  ی دارا   یرضو  خراسان  ..باشند  داشته  محصولات  نیا  نقل  و  حمل  لیتسه  در  یمهم  نقش  توانندیم  خشک  یبندرها

 یدارا   نیهمچن   .است   یاقتصاد   ژهیو  منطقه  2  و  مترمربع  165  و  هزار  2  مساحت   با   یصنعت  ه یناح   و  شهرک  49

 در   .است   دارا  را  کشور  کل  از  ی درصد  8  حدود  یسهم  که  است   یصنعت  واحد  یبردار  بهره  پروانه  5300  از  شیب

  فلزات   ساخت   و   دوم  رتبه  یرفلز یغ  یکان  محصولات  ری سا  استخراج  اول،   رتبه   یفلز  ی ها  ی کان  استخراج   استان  نیا

 ی کشاورز  یهاقطب   از  یکی   یرضو   خراسان  نیا  بر  علاوه  .دارد  یرضو   خراسان  عیصنا  نیب  در  را  سوم  رتبه  یاساس

  افغانستان،  به  زین  و  گرید  یهااستان   به  آن  محصولات  از  یاعمده   بخش  که  است   کشور  ییغذا  عیصنا  نیهمچن  و

  تیمز  خلق  در  یمهم  نقش  کیلجست  و  نقل   و  حمل   داست یپ.  شودی م  صادر  هیروس  زین  و  انهیم  یا یآس  یکشورها

 ن یترمهم   از  یکی  خشک  بنادر  جمله  از  کیلجست   یهارساخت ی ز  توسعه  و  کندیم  فایا  استان  عیصنا  بر  یرقابت

 .است  نهیزم نیا در ازهاینش یپ
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 عمده کنندگان عرضه و بازار  عرضه  ی کل   تیوضع ی بررس  -2-2-2

 رانیا خشک بنادر  -2-2-2-1

 ( یبردار بهره مرحله در و  یزیر برنامه مرحله در) رانی ا خشک بنادر ییجانما نقشه

 
  دهنده   نشان  یآب  رنگ  و(  قدس  آستان  و  برون  نچهیا   اصفهان،)  یزیر  برنامه  درحال  بنادر  دهنده  نشان  قرمز  رنگ

 .است ( مگاپ و شگامانیپ ن،یآپر) یبردار بهره حال در بنادر
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 اصفهان  خشک بندر

 ستانیس آهن راه غرب جنوب  ضلع یلومتریک  35 –اصفهان تیموقع

 زد ی و عباس بندر  اصفهان،  آهن راه خط به متصل ازیامت

 اتاق - اصفهان یشهردار - اصفهان یکشاورز و معادن ع، یصنا ، یبازرگان اتاق سهامداران 

 یانجمنها  کانون– اصفهان یعموم یانبارها شرکت - اصفهان استان تعاون
 - اصفهان  استان یکالا نقل و حمل مؤسسات و ها شرکت ییکارفرما یصنف

 استان تجارت و معدن و صنعت خانه – خاص یسهام – سپاهان بهتاش رکت

 اصفهان 
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 یرضو خراسان استان بالقوه  خشک بنادر  -2-2-2-2

 دارد،   قرار  ترکمنستان  و  افغانستان  یمرزها  یکینزد  در  که  ،یرضو  خراسان  ییایجغراف  ت یموقع  به  توجه  با

  است   ذکر  به  لازم  البته.  شود  یم  اشاره  آنها  به  لیذ  در  که  است   گرفته  صورت  خشک  بنادر  جادی ا  یبرا  ییها  تلاش

 یبردار  بهره  مرحله  به  زین  مگاپ  مجتمع  پروژه  و   بوده  تملک  و  اجرا  یزیر  برنامه  مرحله  در  قدس  آستان  پروژه  که

 .است  دهیرس ( یحداقل خدمات)

 ( مگاپ) شرق ریکو  اطلس شرکت  یا انهیپا و  یانباردار ،یگمرک مجتمع. 1

 
 فایا  را  یا  انهیپا  و  یانباردار  نقش  شتریب  مجتمع  نیا  بندر،  نیا  در  یگمرک  خدمات ارائه  ت یمحدود  به  توجه  با

 یمحل ،بار نقل و حمل شهرک  فیتعر  طبق  .است   دهیگرد  بار  نقل  و  حمل  شهرک  به  لیتبد  ینوع  به  و  کند  یم

 ینقل و حمل شرکت   یسو از ازی ن مورد یفضاها اغلب  آن در که کالا نقل و حمل امور یسامانده  منظور به است 

 .شودیم داده قرار کالا صاحبان و رانندگان اریاخت در و هیته
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 ( آمادشهر) یرضو قدس آستان نقل و حمل یالملل نیب شهرک. 2

 
  طرح   یابتدا  از  اما  باشد،  یم  یوشهرساز  راه  وزارت  از  کشور  شرق  خشک  بندر  مجوز  تنها  یدارا  پروژه  نیا

  درصد  60  حدود  در  یکیزیف  شرفت یپ  پروژه  نیا  یاراض  استحصال  و  تملک  ،( دهه  ک ی  از  شیب)  تاکنون  دهیا  نیا

 .است  نداده رخ پروژه محدوده در یریگ چشم  ییاجرا اقدام اما است  داشته
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 بازار  رشد ی نیب  شیپ و  تقاضا و عرضه موازنه به  ی نگاه  -2-2-3

 و   ی تجار  یهافرصت   ارتقاء  ، نقل  و  حمل  لیتسه  چون  یاهداف  به  یابی دست  در  خشک  بندر  نقش  رغم  یعل

  صنعت  توسعه از یبانیپشت  و  نقل و  حمل یهانه یگز انیم ییافزا هم دکنندگان،یتول و وکارهاکسب  یبرا یصادرات

  آمادشهر   و یخصوص بخش  یگذار هی سرما با  مگاپ) استان  خشک  دربن دو از  کی چیه  تاکنون  متاسفانه د،یتول و

  بندر  فاقد کشور شرق و اند  افتهی ن دست  خود شده یزیر برنامه اهداف به( یرضو قدس آستان یگذار هیسرما  با

  ی برا   خدمات  از  یکامل  سبد  که  خشک  بندر  کی  به  ازین  همچنان  لذا  .باشد  یم  یجهان   یاستانداردها   با  خشک

  تن   ونیلیم  0.9  حدود  صادرات  ، استان  ی ا  جاده  یمرزها  از  کالا   تن  ون یلیم  2  از  ش یب  صادرات   از  یبانیپشت

  تیترانز  ،کشور  یها  استان  ر یسا  به  کالا  تن  ونیلیم  28  از   ش یب  یا  جاده   حمل   استان،  ی لیر  یمرزها   از   کالا

 . شود یم احساس شدت به استان در ،دی نما ارائه را  سال در  کالا تن ونیلیم 6.1 حدود یخروج یا جاده
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 موجود  یها( است یس) تی حما و یداخل  توسعه  یها برنامه -2-3

 :کشور  ساله  پنج ی ها برنامه نیقوان

 

 

 :موجود  ی ها مشوق  و  توسعه ششم  برنامه  با متناسب  یشهرساز  و  راه وزارت ی ها است یس

  ششم   برنامه  اساس  بر  و  است   شده  تمام  خشک  بنادر  ییشناسا  یبرا   یشهرساز  و   راه  وزارت  مطالعات  اکنون

 .شود جادیا یخصوص بخش یگذاره یسرما  با را  خشک بندر 6 حداقل دیبا

 یاانه ی پا  به   خشک  بندر  ،93  سال  مصوبه  کشور  در  خشک  بنادر  ت یفعال  و   جادی ا   ییاجرا  نامهن ییآ  اساسبر

 ی هاانه یپا  و  یلیر  یهاستگاهیا   مانند  یمبادلات  یاجاده  و  یلیر  یاصل  خطوط  مجاور  و  کشور  داخل  در  یبیترک

  و   لیر  وهیش  2  لهیوس  به  حداقل  و  بوده(  مصرف  ای  دیتول)  کالا  تجمع  مراکز  یکینزد  در  که  شودیم  گفته  یاجاده

 .است  متصل یتجار فعال یمرزها  ای یساحل  بنادر به جاده

 خشک  بندر  و  زیتبر  ،ین یخم  امام  فرودگاه  بلوچستان،  و  ستانی س  مشهد،  ،ی شهرساز  و  راه  وزارت  اعلام  طبق

  اصفهان،   زد،ی  هاآن  بر  علاوه  و  هستند  خشک  بنادر  جادی ا  یالمللنیب  دی کاند  که  هستند  ییهامکان  جزو  تهران  نیآپر
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  اقدامات   هی کل  .اند  شده  یمعرف  خشک  بندر  جادیا  مستعد  یهااستان   ییشناسا   طرح  در  که   هستند  ییهامکان   کرمان  و

 از  یبردار  بهره  و  سی تأس  نامه  نیی»آ  مطابق  ست یبا  یم   زین  خشک  بنادر  از  یبردار  بهره  و  سیتأس  خصوص  در

  ی ارهایمع   به  اشاره  ضمن  ،ی قانون  ماده  11  قالب   در  نامهن ییآ  نیا  .برسد  انجام  به  1393  مصوب  خشک«  بنادر

 .است  کرده یمعرف را آن یهامشوق  و یگذاره یسرما طی شرا  خشک، بنادر یابیمکان 

 پروژه  خدمات فروش نرخ و طرح ی کل تی ظرف یبررس  -2-4

 Twenty Foot Equivelent)  مخفف  TEU.  شودیم  دهی سنج  TEU  شاخص   با  عموما  خشک  بنادر  ت یظرف

Unit  ) هر  و  است  TEU  وزن   زان یم  است   ذکر  به  لازم.  است   مکعب   متر  31  حجم  با  یفوت  20  نریکانت  کی  معادل  

 .است  تن 17.5 معادل یفوت  20 نریکانت کی مجاز بار

 مگاپ  مجتمع 

 اساس  بر.  شودیم  برآورد  TEU  21875  حدود  هیاول  تیظرف  در  آن  وسعت   به  توجه  با  بندر  ن یا  یاسم  ت یظرف

  نحوه   به  توجه  با:  توجه)  است   سال  در  تن  ونیلیم  1.25  معادل  بندر  نیا  ت یظرف  ،یفوت  20  نریکانت  هر  مجاز  بار  وزن

  ی نم  تصور  یافق  مجتمع  نی ا  توسعه  فاز  یبرا  مجتمع،  ن یا  در  یگمرک  خدمات  ارائه  عدم  و  تاکنون  پروژه  شبردیپ

 .( شود

 آمادشهر  شهرک

  مجاز   بار  وزن  اساس  بر  که  شودیم  برآورد  TEU  22750  حدود  آن  وسعت   به  توجه  با  ت یسا  نیا  یاسم  ت یظرف

 .است  سال در تن ونیلیم 1.3 معادل یفوت 20 نریکانت هر

 ی مطهر دیشه خشک  بندر

  و   صادرات   ، استان  یا   جاده  ی مرزها  از  کالا   تن  ونیلیم  2.2  از  ش یب  واردات  و   صادرات  آمار   انی م  از  اگر

  2.1  حدود   یورود  و  یخروج  یا  جاده   تیترانز  استان،  یلیر  ی مرزها  از  کالا  تن  ونیلیم  0.9  حدود  واردات

  آمار   صرفا  سال،  در  کشور  ی ها  استان  ر یسا  به  کالا  تن  ونیلیم  28  از  ش یب  یا  جاده  حمل   و  کالا  تن  ونیلیم

  استان   م،یریبگ  نظر  در  را  دارند  ازی ن  یگمرک  خدمات  به  که  یا  جاده  ت یترانز  و  یلیر  و  یا   جاده  واردات  و  صادرات

 بار   تن  ونیلیم  5.2  حداقل  به   یرسان  خدمات  ازمندین  ،یفعل   وضع  در  و  1401  سال   آمار  یمبنا  بر  یرضو   خراسان

  مربوطه   یاستانداردها   با  استان  در  یخشک  بندر  چیه   اکنون  که  است   یحال  در  نیا.  باشد  یم  استان  در  یالملل  نیب
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  مجتمع   ،آن  در  یگمرک  خدمات  ارائه  عدم  و  تاکنون  مگاپ  مجتمع  پروژه  شبردیپ  نحوه  به  توجه  با)  ندارد  وجود

 در .  شود  ینم  تصور  یافق  ز ین   مجتمع  نیا  توسعه  فاز  یبرا   و  شده  یتلق  بار  نقل  و  حمل  شهرک  کی  صرفا  مگاپ

 اتفاق   چیه   دهه  کی  از  پس  ،یشهرساز   و   راه  وزارت  از  خشک  بندر  مجوز  کسب   وجود  با  زین  آمادشهر  پروژه

 پروژه   ی انداز  راه  فرض  با  یحت  که  شود  یم  ینیب  شیپ  طرح  ن یا  در  لذا   ؛( شود  ینم  مشاهده   یریگ  چشم  ییاجرا

  نیب  بار  تن  ونیلیم  5.2)  بازار  یتقاضا  %40  از  شیب  یکم  بتواند  یمطهر   دیشه  خشک  بندر  نده،یآ   در  آمادشهر

 ییجابه جا  تن  ونیلیم  2.2  حدود  در  یمطهر   دیشه  خشک  بندر  یاسم  ت یظرف  گرید  عبارت  به.  بدهد  پاسخ  ( یالملل

جابه    زانیم  یبرمبنا   شده  اعلام  تیظرف  که  شود  دقت .  شود   یم  شنهادی پ  سال   در  یل یر  و   ی ا  جاده  بار  حمل   و

   .است  دهی گرد انی ب -نریکانت انبارش نه و- بار حملجایی و 

  ات یعمل  انجام  منظور  به  ،ییجا  جابه  قابل  بار   حسب  بر  بندر  یاسم  تیظرف  از  %65  حدود  که  شود  فرض  اگر

 ب یضر   با)  دباش  داشته  یانباردار  به  ازین  وقت م  صورت  به  بندر  در...    و  یبند  بسته  ،یر یبارگ  و  هیتخل  ،یگمرک

 ت یظرف  ،( مترمربع  15  نریکانت  هر  ناخالص   اشغال  سطح  و  تن   17.5  معادل  ی فوت  20  نر یکانت  هر  وزن   و   %65  توقف

  از ین  نیا  به  یده   پاسخ  یبرامیلیون تن بدست خواهد آمد؛    1.4به میزان    دپو  قابل  بار   حسب   بر   بندر  یاسم

   .داشت  خواهد ازین مترمربع 1,250,000 در حدود ینیزم به یمطهر   دیشه خشک بندر ،ن یمخاطب

 ت یتقو  فرض  با  است؛  مشاهده  قابل  ریز  جدول  در  بر حسب بار قابل جابه جایی  خشک   بندر  خدمات  اتیجزئ

  خدمات   انیم  یمساو  میتسه  حوزه،  آن  از  بندر  نیا  یبان یپشت  و  ندهی درآ  یلیر  ت یترانز  و  یالملل  نیب  نقل  و  حمل

 از  یفیط  عملا  ریز  جدول  در  شده  دیق  بار  حمل  خدمات  .است   شده  منظور  یا  جاده  بار  و  یلیر  بار  به  مربوط

تخلیه، بارگیری، بدرقه، مراقبت، ایکس ری، مهر و موم، پلمپ،   تعرفه بندی،  ،یانباردار)شامل    یگمرک  خدمات

 شرکت   یها  سرانه  و   ها  نرم   از  یساز  ساده  یبرا  که  ردیگ  ی م  بر  در  را  کارشناسی(   آزمایش،   کالا،  نیتوزباربری،  

 . است  شده  استفاده ،یالملل نیب نقل و حمل یها

 بار  حمل خدمات

 شرح
 عرضه  قابل خدمات میزان

 (سال در هزارتن)

 واحد  متیق

 ( الیر هزار)

 150 1,127.5 ی لیر  بار حمل خدمات

 100 1,127.5 ی ا جاده  بار حمل خدمات

 - 2,255 جمع
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فصل سوم

ابعاد فنی پروژه،معرفی فرایند تولید

و سطح دسترسی
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 دسترسی سطح و  پروژه فنی ابعاد  ،تولید  فرایند  معرفی -سوم  فصل

  دیتول یتکنولوژ ، دیتول ندیفرآ یکل یبررس -3-1

 بندر  در از ین  مورد یهای تکنولوژ اهم. است   ازین یمختلف یهای تکنولوژ بندرخشک، ت یفعال و ی اندازراه  یبرا

 :است  ریز شرح   به یمطهر  دیشه خشک

  و   یدسترس  یهاجاده   ،یری بارگ  یسکوها  انبارها،  ها،ساختمان   شامل:  بندرخشک  زاتیتجه  و  هاسازه  •

  هیتخل  و  یریبارگ  یهاستگاه د   ،ی نورپرداز  یهاستم ی س  ها،  باسکول  ها،  نگیپارک  ،یداخل  آهنراه   خطوط

  .بندرخشک اتیعمل یبرا ازی ن مورد زاتیتجه ریسا و ( بالابرها  ها،ل یجرثق رینظ) کالا

 . ازین دمور یانرژ منابع ریسا و گاز نیتأم  یهاستم یس  برق، نیتأم یهاستم ی س: یانرژ یهاستم یس •

 نترنت، یا  رینظ  یارتباط  یهاشبکه   بندرخشک،  یخارج   و  یداخل  ارتباطات  یبرا:  یارتباط  یهاستم یس •

 .است  ازین مورد یمخابرات یهاستم یس و تلفن

  یهاستم یس  ق،ی حر  از  یریشگیپ  و  ص یتشخ  یهاستم یس  مداربسته،   یهانی ماننددورب:  یتیامن  یهاستم یس •

 . ت یامن به مربوط زاتی تجه ریسا و یدسترس کنترل

  ر ی نظ  یتیریمد  یهاستم یس  بندرخشک،  اتیعمل  ت یر یمد  و  یاندازراه  یبرا:  یتیر یمد  یهاستم یس •

 .است  ازین مورد یتیر یمد یابزارها  ریسا و  کنترل و شیپا یهاستم یس ، ی بندر ت یریمد یافزارهانرم 

  فشار   رطوبت،  حرارت،  درجه  کنترل  و  نگیتوریمان  یهاستم ی س  شامل :  کنترل  و  یریگاندازه   یهاستم یس •

 . یطیمح یپارامترها ریسا و

  هوشمند   یهاستم ی س  منابع،  ت یریمد  و  بندرخشک  عملکرد  یساز  نهیبه  یبرا:  هوشمند  یهاستم یس •

  ت یریمد  یهاستم یس  ،X-Ray  ستمیس  حرکت،  حال  در  نیتوز  هوشمند،  کیتراف  یهاستم یس   رینظ

 ریسا  و  فشار  رطوبت،  حرارت،  درجه  کنترل  و  نگیتوریمان)  کنترل  و  یریگاندازه   یهاستم یس  ،نگیپارک

 .شوندیم استفاده ،( یطیمح یپارامترها
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  طرح یاسم تیظرف برآورد -3-2

 :باشد یم ریز ولاجد شرح به ی مطهر دی شه خشک بندر یرسان خدمات ت یظرف اتیجزئ

 خدمات حمل بار

 شرح
در   تنمیزان خدمت ) هزار 

 سال(

 1,127.5 خدمات حمل بار ریلی

 1,127.5 خدمات حمل بار جاده ای

 2,255 جمع

 

 فضاهای خدماتی

 )متر مربع(مساحت  شرح

 15,000 متری(75واحد  200دفاتر و واحدهای حمل و نقل )

 180,000 محوطه کانتینری

 83,200 محوطه حمل و نقل ریلی

 98,700+98,700 سرپوشیده و روبازی انبارها

 56,500+56,500 توزیع کالا فضای سرپوشیده و روباز

 

 طرح در شده  ینیب شیپ و ازین مورد یعمران اتیعمل و عرصه -3-3

  خشک   بندر  اتیعمل  با   ارتباط  در  که  است   ییهات ی فعال  و  ندهایفرآ  مجموعه  شامل  خشک  بندر  ارزش  رهیزنج

  مانور   و  یر یبارگ  و  هی تخل)  بار  نقل  و  حمل  یهارساخت یز   و  زاتیتجه  شامل  ارزش  رهیزنج  نیا.  شودی م  انجام

  ، ی مال  خدمات)  یبانیپشت  خدمات   ،( ها  سردخانه  و  روباز  و  دهی سرپوش  یانبارها)  ینگهدار  و  یساز   رهیذخ  ،( بارها

  و   خشک  بندر  اداره  و  ت ی ریمد   خدمات  ،( مرتبط  خدمات  ریسا  و  نقل  و  حمل   مشاوره  ،یگمرک  ص یترخ  مه،یب

 . است ...(  و یانسان یروین ن یتأم ارتباطات، برق، آب، نی تأم شامل) یا  نهیزم خدمات

 احداث   ،( ، پاسخگویی به نیاز بازاریاقتصاد  اسیمق  براساس استانداردها، دستیابی به)  فوق  رهیزنج  لیتکم  یبرا

 یبرا  هکتار  65  حدود  در)   عرصه  نیا  از  یبخش  .دارد  از ین  مربع  متر  1,250,000  مساحت   به  ییفضا  به  پروژه  نیا

  ی م   تملک  ازمندین(  دوم  فاز  یبرا  هکتار  60  حدود  در)  گر ید  یبخش  و  باشد  یم  ا.ا.ج  آهن  راه  تملک  در(  اول  فاز

ااعلام گردید،    این طرح  همانگونه که در فصل اول  .باشد   190ستگاه شهید مطهری حدود  یمساحت محدوده 

ایستگاه و  فعلی  به ساختمان ها، تأسیسات، تجهیزات و امکانات  در وضع موجود  هکتار است که بخشی از آن  
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هکتار مربوط به فاز اول این طرح، از عرصه    65داده شده است.  و انبارهای بخش خصوصی اختصاص    گمرک

هکتاری مد   125کل عرصه    وعمجم  از)  نیز  هکتار مربوط به فاز دوم طرح  60.  های باقیمانده تأمین خواهد شد

  ی بخش  که  ییآنجا  بندر خشک( از طریق تملک عرصه در سمت شمالی اراضی فعلی قابل تأمین خواهد بود. ازنظر  

  ها  یکاربر  احداث  و  ییجانما  ت یقابل  فوق  هکتاری  125  عرصه  لذا  گردد،  یم  احداث  ی طبقات  صورت  به  فضا  از

 و   یمطهر  دیشه  آهن   راه  ستگاه یا  محل  در  موجود  امکانات  به  ها  یکاربر  نیا  .داشت   خواهد  را  یشتریب  متراژ  با

 آهن  راه ستگاهیا یفعل امکانات که شود یم دی تأک مجددا) شد خواهد افزوده مطالعه، نیا کی فصل در گفته شیپ

  شرح   به  یمطهر  دی شه  خشک  بندر  عرصه(.  دارد  یادیز   فاصله  خشک  بندر  کی  یاستانداردها   از   یمطهر  د یشه

 :افت ی خواهد ص یتخص از ین مورد یها یکاربر به ریز

 (مساحت )متر مربع شرح ردیف 
  صیتخص قابل عرصه

 (مربع متر) یکاربر به

 180,000 180,000 محوطه کانتینری 1

 83,200 83,200 محوطه حمل و نقل ریلی 2

 98,700 98,700 محوطه انبارداری )فضای روباز( 3

 65,800 98,700 (طبقه دو در فضا %50  یاجرا-دهیسرپوش یفضا)  یانباردار  محوطه 4

 56,500 56,500 (روباز یفضا) کالا عیتوز  محوطه 5

 38,966 56,500 (طبقه دو در فضا %45  یاجرا دهیسرپوش یفضا) کالا عیتوز  محوطه 6

 140,000 140,000 نگیپارک   محوطه 7

 27,500 110,000 (طبقه 4  در  اجرا) یرفاه لاتیتسه و خدمات 8

 281,000 281,000 فضای سبز، حریم ها و حصارکشی 9

 278,300 278,300 معابر دسترسی و 10

 1,249,966 1,382,900 جمع

 پروژه  یزمان برنامه ینیب شیپ -3-4

  مورد   عرصه   استحصال.  گردد  یم  ینیب  شی پ  سال  3  ،ی عمران  اتیعمل  حجم  توجه  با   پروژه  نیا  ساخت   فاز  مدت

 .  گرفت  خواهد صورت ساخت  فاز اول سال در ازی ن  مورد مجوزات اخذ و هکتار 60 مساحت  به دوم فاز ازین
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چهارمفصل 

امکان سنجی مالی پروژه
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 پروژه مالی  سنجی امکان -چهارم  فصل
  به   نسبت   یکامل  نگرش  دیبا  امر  یابتدا   در  ،یاقتصاد  و  یمال  ابعاد  در  پروژه  نیا  یاجرا   ت یقابل  یبررس  جهت   به

.  داشت   اناتیجر  نیا  دهنده  لیتشک  یاساس  یاجزا  و  فاکتورها  زین  و  پروژه(  یدرآمدها  و  ها  نهیهز)  ینقد  اناتیجر

  و  افتهی  اختصاص یبردار  بهره  و ساخت  فاز دو  در ها نه یهز و درآمدها   ییشناسا  به طرح  ن یا یبعد یقسمتها  لذا

 و   شده  محاسبه  طرح  یمال  یشاخصها  حاضر،  فصل  سوم  قسمت   در.  است   شده  استخراج  پروژه  ینقد  اناتیجر

  به  لازم. شد خواهد ارائه طرح یمال یشاخصها  جینتا از یکل لیتحل زین انتها در. گرفت  خواهند قرار لیتحل مورد

 . باشد یم گذار هیسرما   توسط BOT پروژه، نیا یاجرا و یمال نی تأم یشنهادیپ مدل است  ذکر

 ساخت  فاز -4-1

 ساخت فاز بندی زمان برنامه -4-1-1

 . گردد یم ینیب شیپ سال 3  پروژه، نیا ساخت  فاز مدت

   طرح یگذار ه یسرما برآورد - 4-1-2

 شرح   به  مربع  متر  1,250,000  مساحت   به  یفضا  در   پروژه  احداث  به  ازین  فرض  با  پروژه   ثابت   یها  نهیهز

 : باشد یم ریز جدول

 شرح هزینه ردیف 

 مساحت

)متر مربع  

) 

 هزینه واحد 

 )میلیون ریال( 

 کل هزینه 

 )میلیون ریال( 
 درصد از کل 

 %6 1,800,000 3.00 600,000 توسعه فاز عرصه استحصال 1

 % 88 27,355,400 - 1,382,900 ( ریز جدول شرح به) احداث و یساز آماده نهیهز 2

 %2 650,000 - - ی بردار بهره  قبل یها هزبنه ریسا و مطالعات 3

 %4 1,367,770 - - ( احداث و یساز آماده %5) نشده ینیب شیپ 4

 % 100 31,173,170 - - جمع کل 

 تملک در) 1 فاز عرصه ن یتأم نهیهز است، BOT ،فرض شیپ طور به یمال نیتأم روش که ییآنجا از: حیتوض

 نشده   منظور  گذار  هی سرما  یها   نهیهز  در  است،  نیزم  مالک  عهده  بر  که  مجوزات  نهیهز  و  ا.ا.ج  آهن   راه  شرکت 

 ( است 
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  ر یز  جدول  صورت  به  ،1402  سال  ارقام  یبرمبنا  مفروض،  یها  محوطه  با  ساخت   یها  نهیهز  محاسبه  نحوه

 : است  شده  محاسبه

 های ساختهزینه

 شرح ردیف 
 مساحت

 ()متر مربع

 هزینه واحد 

 )میلیون ریال( 

 مبلغ کل 

 )میلیون ریال( 
 درصد از کل 

 %3 900,000 5 180,000 محوطه کانتینری 1

 %12 3,328,000 40 83,200 محوطه حمل و نقل ریلی 2

 %1 394,800 4 98,700 محوطه انبارداری )فضای روباز( 3

4 
- دهیسارپوشا  یفضاا)  یانباردار  محوطه

 (طبقه دو در فضا 50%
98,700 60 5,922,000 22 % 

 %1 226,000 4 56,500 (روباز یفضا) کالا عیتوز  محوطه 5

6 
-دهیسارپوشا  یفضاا) کالا عیتوز  محوطه

 (طبقه دو در فضا 45%
56,500 60 3,390,000 12% 

 %2 420,000 3 140,000 نگیپارک   محوطه 7

 %40 11,000,000 100 110,000 (طبقه 4  در) یرفاه لاتیتسه و خدمات 8

 %3 843,000 3 281,000 حصارکشیفضای سبز، حریم ها و  9

 %2 556,600 2 278,300 معابر دسترسی و 10

 %1 375,000 - - تاسیسات زیربنایی 11

 % 100 27,355,400 -  1,382,900 جمع

 

 ی بردار بهره  فاز -4-2

 ( یبردار بهره فاز ی خروج ینقد اناتیجر)  دیتول ی ها نهیهز - 4-2-1

 :باشد یم ری ز جدول شرح به زین پروژه یجار یها نهیهز

 شرح هزینه ردیف 
 هزینه سالیانه  متغیر ثابت

 )میلیون ریال( 
 از کل  درصد

 مبلغ درصد  مبلغ درصد 

 %1 22540 6762 %30 15778 %70 نیروی کار 1

 %0 614 491 %80 123 %20 های سوخت و انرژیهزینه 2

 %86 2735540 0 %0 2735540 % 100 )دفتری( هزینه استهلاک 3

 %9 273554 218843 %80 54711 %20 هزینه تعمیر و نگهداری 4

 %0 0 0 % 100 0 %0 تبلیغات 5

 %5 151612 121290 %80 30322 %20 هزینه پیش بینی نشده دوره بهره برداری  6

 % 100 3183860 - - - - جمع کل 
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 به صورت زیر می باشد: نحوه محاسبه هزینه نیروی کار، تعمیر و نگهداری و استهلاک در جدول بالا 

 هزینه نیروی کار

 تعداد  شرح ردیف 
 حقوق ماهانه 

 )میلیون ریال( 

 حقوق سالانه 

 )میلیون ریال( 

 2,800 200 1 مدیریت  1

 6,300 150 3 اداری  کار ماهر نیروی 2

 13,440 120 8 خدماتنیروی کار ساده و  3

 22,540 470 12 جمع

 

 هزینه تعمیر و نگهداری

 شرح ردیف 
 ارزش دارایی 

 )میلیون ریال( 
 تعمیر و نگهداری نرخ

 هزینه سالانه 

 )میلیون ریال( 

 273,554 %1 27,355,400 ابنیه و ساختمان 1

 273,554 - 27,355,400 جمع

 

 )دفتری( استهلاک هزینه

 شرح ردیف 
 ارزش دارایی 

 )میلیون ریال( 
 نرخ استهلاک

 هزینه سالانه 

 )میلیون ریال( 

 2,735,540 %10 27,355,400 ساختمانابنیه و  1

 2,735,540 - 27,355,400 جمع

 

  احتسرراب اب  یبردار بهره دوره یجار یها  نهیهز و سرراخت  دوره  یگذار  هیسرررما ثابت  یها  نهیهز ینقد  انیجر

 :است  مشاهده قابل ریز شرح به اول سال 8 یبرا تورم نرخ
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 .باشد یم ال یر  ونیلیم به ارقام هیکل

 8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  3سال  2سال  1سال  هزینهشرح  ردیف 

 0 0 0 0 0 0 0 1800000 استحصال عرصه فاز توسعه 1

 0 0 0 0 0 15756710 13130592 5471080 هزینه آماده سازی و احداث 2

 0 0 0 0 0 0 0 650000 مطالعات، مجوزات و سایر هزبنه های قبل بهره برداری 3

 0 0 0 0 0 0 0 1367770 آماده سازی و احداث( %5نشده )پیش بینی  4

 80765 67304 56087 46739 37781 0 0 0 نیروی کار 5

 2199 1833 1527 1273 976 0 0 0 های سوخت و انرژیهزینه 6

 2735540 2735540 2735540 2735540 2735540 0 0 0 هزینه استهلاک 7

 980193 816828 680690 567242 434885 0 0 0 هزینه تعمیر و نگهداری 8

 0 0 0 0 0 0 0 0 تبلیغات 9

 543255 452712 377260 314383 241027 0 0 0 هزینه پیش بینی نشده دوره بهره برداری  10

  4,341,952  4,074,217  3,851,104  3,665,177 3,450,209 15,756,710 13,130,592 9288850 جمع کل
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 ( یبردار بهره فاز ی ورود ینقد اناتیجر)  طرح یدرآمدها -4-2-2

 : باشد یم فضاها فروش و خدمات ارائه از حاصل یمدهاآدر ی کل بخش دو شامل مدهادرآ

 شرح درآمد ردیف 
 جمع کل درآمد 

 )میلیون ریال( 
 درصد از کل 

 %1 311,387 خدمات حمل بار 1

 % 99 39,420,000 درآمد حاصل از فروش فضاها 2

 % 100 39,731,387 کل جمع

 : باشد یم ریز ولاجد صورت به 2 و 1  یفهایرد  باتاسمح اتیجزئ

 خدمات حمل بار

 شرح
 میزان خدمت 

 ( تن)

 قیمت واحد 

 )میلیون ریال( 

 درآمد کل 

 )میلیون ریال( 

 172,993 0.15 1,127,500 خدمات حمل بار ریلی

 138,394 0.12 1,127,500 خدمات حمل بار جاده ای

 311,387 - 2,255,000 جمع

 

 درآمد حاصل از فروش فضاها

 شرح
 مساحت قابل فروش

 )متر مربع(

 قیمت واحد 

 )میلیون ریال( 

 درآمد کل 

 )میلیون ریال( 

 3,000,000 200 15,000 متری(75واحد  200دفاتر و واحدهای حمل و نقل )

 9,870,000 100 98,700 انبارها

 5,650,000 100 56,500 توزیع کالا فضای

 20,000,000 200 100,000 واحدهای رفاهی و خدماتی

 900,000 90 10,000 پارکینگ وسائط سنگین

 39,420,000 - 280,200 جمع
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 : است   ریز شرح به اول سال 8 یبرا تورم نرخ احتساب با مدهادرآ یزمانبند

 .باشد یم ال یر  ونیلیم به ارقام هیکل

 شرح درآمد ردیف 
سال 

1 
 8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  3سال  2سال 

 1115754 929795 774829 645691 484268 0 0 0 خدمات حمل بار  1

2 
درآمد حاصل از  

 فروش فضاها 
0 9460800 11352960 13623552 16348262 19617915 0 0 

 1115754 929795 20392744 16993954 14107820 11352960 9460800 0 کل  جمع

 

 طرح  یمال یها شاخص  و ها صورت -4-3

  طرح  یمال  یها شاخص محاسبات به مربوط ملاحظات -4-3-1

 : باشد یم ریز موارد   شامل پروژه مفروضات

 مقادیر مفروض شاخص 

 %20 نرخ تورم سالیانه هزینه ها

 %20 نرخ تورم سالیانه درآمدها

 %25 نرخ تنزیل سالیانه
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 طرح  نقد  وجوه اناتیجر ینیب شیپ  -4-3-2

 :نمود مشاهده یبعد جدول در توان  یم اول سال 8 یبرا را پروژه کل ینقد اناتیجر نیبنابرا

 .باشد یم ال یر  ونیلیم به ارقام هیکل

 8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  3سال  2سال  1سال  شرح ردیف 

 4,341,952 4,074,217 3,851,104 3,665,177 3,450,209 15,756,710 13,130,592 9,288,850 جریان مالی هزینه های پروژه 1

 1,115,754 929,795 20,392,744 16,993,954 14,107,820 11,352,960 9,460,800 - جریان مالی درآمدهای پروژه 2

 -3,226,198 -3,144,421 16,541,640 13,328,777 10,657,612 -4,403,750 -3,669,792 -9,288,850 درآمد مشمول مالیات 3

 278,939 232,449 193,707 161,423 121,067 - - - مالیات 4

 2,735,540 2,735,540 2,735,540 2,735,540 2,735,540 - - - شود: هزینه استهلاک و ارزش قراضهاضافه می 5

 -769,596 -641,330 19,083,473 15,902,894 13,272,084 -4,403,750 -3,669,792 -9,288,850 پس از کسر مالیات مالیخالص فرآیند  6

 29,485,133 30,254,729 30,896,059 11,812,586 -4,090,308 -17,362,392 -12,958,642 -9,288,850 خالص فرآیند مالی تجمعی 7
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 ی ریگ میتصم  و طرح  ی مال  یها شاخص - 4-3-3

 : باشند یم لیذ شرح  به طرح یمال یها شاخص 

 مقدار شاخص  واحد شاخص  شاااااااااااااارح  ردیف 

 12 سال برداریطول دوره بهره 1

 31,173,170 میلیون ریال  پروژه سرمایه گذاری هزینه ثابت 2

 2,710,382 میلیون ریال  12در سال   (NPVخالص ارزش فعلی ) 3

 % 32.2 درصد  12در سال  (IRRنرخ بازده داخلی ) 4

 5 سال (PPدوره بازگشت سرمایه ) 5

 


