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 پروژه و مکان گزینی مقدماتیمعرفی  -فصل اول

 مقدمه  -1-1

محسوب  جهان  سراسر  در  کشورها  از  بسیاری  در  اقتصادی  مهم  فعالیت  یک  گردشگری  و  سفر  صنعت 

توسعه تاثیر مثبت دارد. این خص کشورهای در حال  ل د رشد و توسعه اقتصادی کشورها باشود که بر رونمی

صنعت یکی از صنایع رو به رشد در کشورهای در حال توسعه است که تاثیر اقتصادی بالقوه و بالفعل آن بر  

گذاری و اشتغال مشهود است. کشور ایران نیز با توجه به دارا  اقتصاد کشورها از جمله تولید، مصرف، سرمایه

 نسیل بسیاری در جذب گردشگر دارد.  های توریستی، ظرفیت و پتابودن جاذبه

های شاخص طبیعی، تمایزات فرهنگی  هایی همچون ویژگیتوان در حوزههای جذب گردشگر را میپتانسیل

آب مطلوب  اجتماعی، شرایط  هوایی جست   و  دریافت و  و  و  درک  قابل  کشورمان  در  به خوبی  که  نمود  جو 

مندی و کسب  برداری قرار نگرفته و در نتیجه ما را در بهرهبهره  باشد. این موارد آنطور که شایسته است موردمی

می نظر  به  است.  گذاشته  ناکام  آن  به  مربوط  اقتصادی  تفریحی مزایای  تأسیسات  و  تجهیزات  ساماندهی  ، رسد 

مندی از تبلیغات به  همچنین بهره  تعریف ایده پروژه ها متناسب با فرهنگ، پتانسیل و ویژگی های هر منطقه و

 تواند به خوبی رونق اقتصادی ناشی از آن را در کشور فراهم نماید. ها، میظور معرفی آنمن

ابعاد  تمامی  به  نیازمند توجه  پایداری  به  برای دستیابی  به خصوص گردشگری فرهنگی  توسعه گردشگری 

وی با  محیطی و همچنین همخوانی  اجتماعی، سیاسی، زیست  فرهنگی،  آ ژاقتصادی،  الزامات  و  ها  منطقه  گی  ن 

به  می نیاز  منطقه،  اقتصادی  تقاضا و رشد  پروژه های محرک  ایده  تعریف  بنابراین در سیاست گذاری و  باشد. 

اقتصادی تعریف کردن یک پروژه به خصوص در مناطقی که پتانسیل تاریخی ابعاد چندگانه آن انتظار می رود.  

ه درآمدزایی مناسب، علاوه بر اینکه متاثر از  و فرهنگی دارند و بر اساس شرایط موجود آن و با هدف رسیدن ب

 بر تنگاهای بیرونی است، به شدت به انتخاب مکان مناسب برای تعریف یک پدیده گردشگری وابسته است. 

و در کنار وجود   بوده  بسیاری برخوردار  قدمت تاریخیاز آنجایی از  خراسان رضوی  توسعه گردشگری در  

  و منحصر به فردی   )که خود به لحاظ مذهبی، تاریخی و فرهنگی شاهکار بی نظیر  بارگاه مطهر امام رضا )ع( 

در از مهمترین مراکز تاثیرگذار  می باشد که  وار  مراکز جمعیتی کهنی همچون توس، نیشابور و سبز  دارای  است(،

مورد توجه قرار گیرد که در بخش های بعد به    ری فرهنگیاز بعد گردشگ، می تواند  است تاریخ و فرهنگ ایران  
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اهمیت توسعه صنعت گردشگری به خصوص در مناطق خاص همجون منطقه بین المللی توس به عنوان یک 

 منطقه غیرقابل رقابت پرداخته خواهد شد. 

 اهمیت و منافع اجرای پروژه  ، موضوع ح یشر ت -1-2

یکی عنوان  به  گردشگری  صنعت  کلان،  سطح  می  در  ملی  سطح  در  اشتغال  ایجاد  و  درآمد  منابع  تواند  از 

گردشگری به خصوص در زمانی که سود فعالیت های دیگر   اقتصادی در قلمرو ملی باشد.  رهیافتی برای توسعه

آن ها و راهبردی برای توسعه است. بر این    یهای اقتصادی در حال کاهش باشد، جایگزین مناسبی برابخش

ی و تحولت  های جدید شغلمبنا دلیل اصلی توسعه گردشگری غلبه بر پایین بودن سطح درآمد و ارائه فرصت 

 اجتماعی در جامعه است.

 توان موارد زیر را بررسی نمود:در بررسی تأثیرات مستقیم گردشگری در اقتصاد کشور، می

 تولید ناخالص ملی: دشگری براثر مستقیم سفر و گر

این اثر شامل تولید ناخالص داخلی ایجاد شده توسط صنایعی که به طور مستقیم در ارتباط با گردشگران، از   

باشند، می  مسافر  نقل  و  حمل  خدمات  سایر  و  هوایی  خطوط  مسافرتی،  های  آژانس  ها،  هتل   است.   جمله 

 شود. به طور مستقیم به گردشگران مرتبط است را شامل می های صنعتی رستوران و تفریحی که همچنین فعالیت 

 بر بخش اشتغال: اثر مستقیم سفر و گردشگری

وه آنچه به طور غیرمستقیم یا ناشی از اثر القایی  لاتعداد شغل های ایجاد شده مستقیم در بخش گردشگری بع

 است.ایجاد شده 

 های گردشگری:گذاری در زیرساخت اثر مستقیم سفر و گردشگری بر سرمایه

همه صنایعی است که به طور مستقیم در بخش سفر و گردشگری نقش    درگذاری  های سرمایهشامل هزینه

سرمایهدارند شامل  توسعهکه  با  ارتباط  در  مجموعهگذاری  در  تفریحی  تجهیزات  میی  گردشگری  باشد. های 

صنایع مانند محل اقامت بازدیدکننده و تجهیزات حمل و   بر سایرهمچنین به منزله سرمایه گذاری انجام شده  

  .شودنقل مسافر و همچنین رستوران ها و امکانات تفریحی برای استفاده گردشگری می 



     
 

 6صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 
ادعا کرد که   نگونهیتوان ا  یشهر در گذشته م  نیا  ینظام اقتصاد  ییشهر مشهد و شناسا   خچهیتار  یبا بررس

مبتن مشهد  گردشگر  یشهر  گردشگر  ای  یارتیز  یبر  ا  یمذهب  یهمان  با  است  گرفته  دل  نیشکل  به    ل ی وجود 

فعال  یگردشگر  یهانه گو  ریدر گذر زمان سا  ارتیز  یتهایشهر و ظرف  نیا  ییایخاص جغراف  ت یموقع   ی تهایو 

 پر رنگ شده است.  به شرح زیر شهر مشهد  یدر نظام اقتصاد  زین یاقتصاد

دل  گردشگری خرید: مرز    ییایخاص جغراف  ت یموقع  لیبه  هم  مشهد و  با چند کشور همسایه، شهر    بودن 

 یاند که ثمره آن رونق گردشگر دهیگز یشهر سکن نیشهر به دنبال تجارت در ا نی از مهاجران به ا یادیبخش ز

بازارها  حضور  بوده است.  دیخر خود    زین  یگوناگون و بزرگ و کوچک در اطراف حرم مطهر رضو  یراسته 

ا   .باشدی در شهر مشهد م  دیخر  ینشان دهنده رونق گردشگر  و پوشاک در    یرونق صنعت نساج   نیعلاوه بر 

  ز یپوشاک ن  دیخر  یزائران برا  یتقاضا  نیداشته است و همچن  ریتاث  دیخر  یبر گسترش گردشگر  زینشهر مشهد  

 نقش داشته است.  یدر رونق صنعت نساج 

تفریحی: کل  به  گردشگری  افزا  یحیتفر  یگردشگر  یطور  با  که  است  مدرن  دوران  امکانات    شیمحصول 

تفر  یحیتفر منظور  به  اوقات فراغت مسافران  از سرگرم  حی و  م  یو استفاده  مبادرت  بنابراین  ورزند  یبه سفر   .

قهرمانان و باغهای گیاهشناسی و ... نیز مکان های همچون موج های آبی و خروشان، شهربازی پارک ملت و  

 منطبق بر این نوع گردشگری شکل گرفته است.

آنجا  گردشگری سلامت: به  که    ییاز  افراد زیادی  بهبود   دیاماز گذشته،    ی بارگاه ملکوت  ارتیبه ز  یشفا و 

  مت توسعه گردشگری سلا و  و دارشفاء    یمراکز درمان  یریشدند، منجر به شکل گ  یحضرت رضا)ع( مشرف م

است  مشهد شده  ا  .در شهر  و  نیوجود  نقش  رونق گردشگر  یا   ژهیتقاضا  داشته  یدر رشد و  است.   سلامت 

تییاریخی و فرهنگییی اسییت، همانطور که بدان اشاره شد، با توجه به اینکه ایران دارای جاذبه های طبیعییی،  

اهمیت این صنعت در رشد اقتصادی آن نمود بیشتر پیدا می کند و باید اهمیییت اییین موضییوع را در شییهرهای 

گردشگرپذیری چون مشهد که در قلب خراسان رضوی که خود مهد تمدن و مملو از جاذبه هییای ذکییر شییده 

 کلانشییهربزرگتییرین ر شهر مشهد بییه عنییوان بررسی ابعاد گردشگری و انواع آن د  از طرفی  است واکاوی کرد.

جییذب تقاضییای پشییتیبان و یی خواهد کرد کییه باعیی   تعریف ایده پروژه هاکمک شایانی به    خراسان رضوی

 شهر مشهد می شود.مکمل 
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شکل گرفتن مراکز مهم درمانی در خیابان های پاستور و پرستار و همچنین وجود بیمارستان های همچون امام  

 ناشی از این موضوعات می باشد. رضا، طالقانی، رضوی و ... نیز که خدمات ویژه ای ارائه می دهند نیز 

نوع گردشگری:  یهنر-یفرهنگ  یگردشگر در    این  که  ازآنجایی  است.  زیارت هم گره خورده  با موضوع 

  و دوران معاصر نیز   وجود داشته  شهر  حدر سط   یو روضه خوان  یخواننامه    ارتیهمچون ز   ییتهایفعال  گذشته،

موس  یداری شن  یهنرها  میعظ  یتهایظرف مشه  یقیو  گرفتهدر شهر  پر رنگ  د شکل  از طرفی وجود  گسترده   و 

کاش  یمعمار  یهنرها هنرها  یکار  یو  رونق  به  منجر  مطهر  حرم  مجموعه  است،    یتجسم  یدر  بنابراین  شده 

وجود آرامگاه فردوسی، خانه   هنری در مشهد شده است.-موارد مذکور منجر به شکل گیری گردشگری فرهنگی

به  گردشگری  جاذب  مراکز  جمله  ....از  و  امیری  خانه  ملک،  خانه  داروغه،  های  خانه  همچون  تاریخی  های 

 خصوص گردشگر خارجی می باشند. 

بح  با توجه به تنوع مختلف گردشگری در سطح مشهد و حجم بالی زائران و گردشگران در شهر مشهد،  

پیدا می کند.اقامت و ماندگاری گردش نیز اهمیت  اقامتی    گران  این موضوع را در سهم بالی هتل ها و مراکز 

شاخ آخرین  اساس  بر  نمود.  مشاهده  توان  می  مشهد  شهر  در  وزارت  ص موجود  پرتال  در  شده  منتشره  های 

  واحد اقامتی در کشور وجود دارد. از   15913، حدود  1401میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی در سال  

واحد اقامتی رسمی )به جز واحدهای پذیرایی و بین راهی و ...(  آن در استان خراسان رضوی    2111این میان  

. جزئیات واحدها در جدول درصد(   88)حدود    باشدواحد آن در مشهد می  1872موجود است.  از این میان  

 زیر قابل مشاهده است: 

 هتل و متل  نوع 
هتل 

 آپارتمان

مهمان  

 پذیر

فر  خانه مسا

 دارای مجوز

اقامتگاه  

 بوم گردی 

اقامتگاه  

 سنتی 
 مجموع  زائرسرا 

تعداد واحد اقامتی در استان  

 خراسان رضوی 
262 302 395 993 149 6 4 2111 

 1872 4 1 4 940 382 301 240 تعداد واحد اقامتی در مشهد 
 سالنامه آماری میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی منبع: 
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با   ارائه شده توسط  مطابق  سازمان ای  ه طرح  و گذاریسرمایه  گردشگری معاونت  نمونه مناطق دفترتعریف 

 جوار در که گیرد می بر در  را مناطقی ،گردشگری نمونه منطقه،  میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی

 توسط گردشگران به خدمات ارایه منظور به کشور  گردشگری و طبیعی مذهبی، فرهنگی، تاریخی، های جاذبه 

 نامه آیین و  و گردشگری   یدست  عی ،صنا  یفرهنگ  راثی سازمان م  لیتشک قانون    8 ماده اساس بر  غیردولتی بخش 

 . شوندمی  اداره و تاسیس ، گردشگری نمونه مناطق

شد،  همان اشاره  بدان  پیشتر  که  گردشگریبهره طور  مختلف  فضاهای  و  منابع  از  منطقه  گیری  از    یک  اعم 

تاها و شهرها و طبیعت بکر با انگیزه های مختلف و متنوع مذهبی، فرهنگی، مذهبی، علمی )جذابیت برای  روس

ایجاد منافع اقتصادی و فرهنگی ورزشی، ماجراجویی و ... باع   باستان شناسان و محققان و دانشجویان و ..(،  

همچنین در بهره گیری از فضاهای گردشگری و تعریف پروژه ها باید این امر را مدنظر قرار داد که    می باشد.

مقاصد   انتخاب  در  جدید  سرگرمی  و  ماجراجویی  های  جذابیت  دنبال  به  همیشه  گردشگران  اینکه  بر  علاوه 

اند، پس از پاندمی کرونا الگوی انتخاب مقاصد خاص، دچار تحول  گردشگری هستند که سابقا نیز تجربه نکرده  

 .شده است و موضوع طبیعت گردی و یا انتخاب مقاصد با فضای باز و سالم نیز پر رنگ تر شده است 

مقصدی که بستری مناسبی برای تعریف ایده پروژه های  ، به عنوان  بنابراین انتخاب مناطق نمونه گردشگری

همخوان و  بوده  انتخاببا    خاص  گردشگر  الگوی  باشدمقصد  نظر  ان  به  تر  سرمایه گذاری جذاب  لحاظ  به   ،

 رسد. می

های جاذبهوجود ترکیبی از انواع توان میمشهد را حجم بالی گردشگر و زائر در از جمله دلیل 

دانسییت کییه نمییود آن   ( گردشگری حول گردشگری فرهنگی مذهبی )وجود بارگییاه امییام رضییا )ع( 

 . است شهر مشهد در ها تعریف پروژه ها و مگاپروژه

 یتمرکز بییر ارائییه ایییده هییای گردشگری در خراسان رضوی باید در نتیجه در تعریف پروژه های

جییذاب  به اندازه کافی در عین حالباشد که بتواند ترکیبی از انواع گردشگر را به خود جذب کند و 

بتواند باع  ماندگاری گردشییگر   که در زمره مگاپروژه های ملی قرار گیرد وو منحصر به فرد باشد  

 .یز در تعریف پروژه ها نیز پر رنگ می شودشود. بنابراین بح  اقامت ن
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 آن)مکان گزینی مقدماتی( و دلایل انتخاب  پروژه   یمکان تی موقع -1-3

ز استان خراسان رضوی تشکیل شد، به استناد ماده  که در مرک  22/1/1387   هیئت وزیران در جلسه مورخ

منطقه نمونه گردشگری در سطح    20،  1382مصوب    -( قانون تشکیل سازمان میراث فرهنگی و گردشگردی8)

منطقه گردشگری   تنها  مناطق  این  بین  از  که  کرد  تعیین  در خراسان رضوی  محلی  استانی و  ملی،  المللی،  بین 

 انتخاب شد.  بین المللینمونه منطقه توس به عنوان 

م  خاستگاه را  که ول  یتوس  دانست  با چند  ت یتوان دشت کشف رود  بس  نیتوس  و  بزرگ  از    یاریشهر 

شهر توس است    یفرهنگ  یاز قسمت ها  یکی  تابراندهد.    یم  لیرا تشک  یو دشت  یکوه یپا  ،ی دره ا  یروستاها

 .محکم است  ییبارو یدارد و دارا مانیو تخت سل سفونیت یبه شهرها  یار یکه شباهت بس

تار   این رضو  یخیشهر  خراسان  استان  غرب  یلومتریک  25در    یدر  شهر    یشمال  عرصه  دارد.  قرار  مشهد 

 نیمتر مشخص شده است. ا  7200به طول    ییدور آن با برج و بارو  تا  هکتار است که دور  360توس    یخیتار

ثبت شده    رانیا  یمل  ردر فهرست آثا  1758با مجموعه ارگ و برج و بارو با شماره    1375آبان    26  خی شهر در تار

 است.

 نقشه حریم های منطقه توس

 
و جاذبه های    ها و بناهای تاریخی  محدوده  دارایو  دارای یک خط تاریخی فرهنگی    توس گردشگری  منطقه

 شده است. جذابیت این منطقه   است که سبب  فرهنگی
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به طول    ییدور آن با برج و بارو  هکتار است که دورتا  360توس    یخیعرصه شهر تار   توس:  ی خیشهر تار

  1758با مجموعه ارگ و برج و بارو با شماره    1375آبان    26  خیشهر در تار  نیمتر مشخص شده است. ا  7200

 ثبت شده است. رانیا یمل ردر فهرست آثا

ف انتهای   توس در فردوسی آرامگاه باغ فرهنگی مجموعه   وسی:درآرامگاه  در    دو  میان ،شاهنامهبلوار  و 

 تاریخ در بنا این  .دارد قرار هارونیه تاریخی بقعه و تابران  تاریخی شهر به نزدیک اسلامیه، و سفلی توس  روستای

 .است  رسیده ثبت  به ایران ملی آثار از یکی عنوان به 1176  ثبت  شماره با 1354 آذر 18

 آرامگاه فردوسی 

 
 

 پر و ناشناخته  بنایى ،توس - مشهد جاده غربى حاشیه در مشهد غربى شمال کیلومترى 25 در  بقعه هارونیه:

.  است  گردیده واقع توس دشت  قلب   در که آجرى و شکل مکعب  است  بنایى هارونیه بقعه.  دارد قرار  راز و رمز

 این به  توجه و است  خاص معمارى داراى گنبد و کف در  ایستایى قدرت ها، پایه قطر عظمت،  نظر از  بنا این

 تحقیقات.  سازدمی تر مشخص  را  آن اهمیت  است، توس باستانى شهر از مانده  برجاى اثر یگانه هارونیه که نکته

 هجری هشتم یا هفتم های سده در که است  خانقاهی یا آرامگاه صرفا  هارونیه بقعه که است  داده نشان راخی

 .است  شده ساخته
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 بقعه هارونیه 

 
 

 ثبت  به ملی آثار فهرست  در 84/07/06 تاریخ در   برج چهار باغ خانه نام با بنا این  عمارت تاریخی چهاربرج:

 چهار روستای در گرفتن قرار دلیل به البته.  است  موسوم اربابی خانه به روستا اهالی بین در بنا این  .است  رسیده

 انقلاب از پس و داشته تعلق روستا  خان و ارباب به گذشته در بنا این.  است  معروف نیز برج چهار خانه به برج

 را ملک مقیمی محسن نام به فردی آن از پس و شد خریداری روستا خان از سبزوار اهالی از فردی توسط

 .کند می خریداری

 فردوسی موقعیت قرار گیری عمارت تاریخی چهار برج نسبت به آرامگاه 
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   چهاربرج یخیعمارت تار

 
 از دیگر بناهای تاریخی محدوده توس می توان به کهندژ اشاره نمود.  کهندژ:

 ارگ تاریخی کهندژ 

 
 

  آرامگاه استاد شاعر اخوان ثالث و آرامگاه استاد آواز شجریان:

زیادی دارد محل دفن یکی از شاعران بر این که برای ایرانیان ارزش تاریخی معماری  آرامگاه فردوسی علاوه

اخوان ثال  جزو شاعران محبوب مردمی است زیرا اشعار او زمینه    .بزرگ ایرانی یعنی مهدی اخوان ثال  است 

  .اجتماعی دارند و گاهی در شعرهای خود حوادث زندگی مردم را به تصویر کشیده است 
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در همان محوطه    1399نیز در سال  که از افتخارات به نام مشهد و ایران است    نیز   استاد محمدرضا شجریان

 و موسیقی اصیل ایرانی   سال اخیر میزبان علاقمندان شعر و ادب فارسی  چنددر  ارامگاه فردوسی قرار داشته و  

   .بوده است زیادی 

 آرامگاه استاد اخوان ثال  

 
 

 آرامگاه استاد شجریان 
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های قیمتی موزه سنگ   موزه نیز از جمله مقاصد جذاب گردشگران منطقه می باشد.  این  موزه گوهرسنگ ها:

دسته در  و  است  گرفته  قرار  هارونیه  به سمت  فردوسی  آرامگاه  مسیر  در  که  موزهتوس  قرار  فروشگاه بندی  ها 

 .گیردمی

 موارد زیر می باشد:  گردشگریهای خاص به منظور تعریف پروژه انتخاب این منطقه دلیل  در مجموع

این   • ابنیه تاریخی بالخص  به دلیل وجود    منطقهجذابیت تاریخی:  بقعه    آرامگاه فردوسیمحدوده و  و 

 جذابیت ایجاد می کند.به شدت خارجی  هارونیه و شهر تاریخی تابران برای گردشگران

غرفه فروش  ،  ای اشعار فردوسیاسطورهفاهیم  جذابیت فرهنگی: وجود آرامگاه استاد شجریان، موزه م •

شهروندان مشهد و هم گردشگران داخلی    محرک تقاضا برایهم    کتاب، نشریات و محصولت فرهنگی

 می باشد. و خارجی

آب و هوای مناسب: با توجه به موقعیت شهر تاریخی توس و فاصله آن با شهر مشهد و قرار گرفتن در  •

 ب و هوای مناسبتری نسبت به شهر مشهد دارد. نزدیکی باغ ها و روستاهای اطراف، آ

موقعیت جغرافیایی: با توجه به نزدیکی به شهر مشهد، می توان مشهد را به عنوان اقامتگاه انتخاب نمود   •

 شخصی به راحتی رفت و آمد نمود. خودروینقل عمومی و  و با وسایل حمل و

المللی: • بین  به عنوان منطقه نمونه  ای  تصویب  المللی  از آنجایی که  بین  به عنوان منطقه نمونه  ن منطقه 

اجرای  و  تعریف  وسعت  لحاظ  به  هم  است،  شده  شناخته  وزیران  هیئت  مصوبه  طبق  گردشگری 

های دولت در سطح بالتری نسبت به  و هم به لحاظ برندینگ و دریافت حمایت   ی گردشگریهاپروژه

 سایر مناطق نمونه قرار دارد. 

 

رقیب بودن، منحصییر بییه فییرد بییودن، بیاز جمله مختلف  لیتوس به دل  یگردشگر  یالملل  نیب  نمونه  منطقه

همچنییین وجییود آرامگییاه مفییاخر هنییر، و  نداشتن نمونه مشابه در سطح کشور، اهمیت و جایگاه بین المللییی 

ار المللی برخورداز جایگاه ممتازی برای طراحی و ایجاد یک سایت گردشگری بین فارسی شهیفرهنگ و اند

هنری بییا -پیوندی گردشگری فرهنگیالمللی گردشگری توس توجه به همدر طراحی منطقه نمونه بین.  است 

سازی خدمات توان از طریق متنوعهای گردشگری همچون گردشگری مذهبی، تفریحی، خرید میسایر گونه

 ریزی کمک کند.گردشگری به ایجاد تقاضای مستمر و قابل برنامه
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فصل دوم

بررسی کلیات بازار
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 بررسی کلیات بازار و سطح دسترسی  -صل دومف

 عرضه و تقاضا یبررس  -2-1

 بازار  یتقاضاوضعیت  ی بررس-2-1-1

بینبخش  نمونه  منطقه  طرح  مخاطبین  اساس  بر  بازار  خاستگاه  بندی  نظر  نقطه  از  توس  گردشگری  المللی 

بر این اساس بازار هدف پروژه، دو گروه شهروندان مشهد و   قابل ارائه است.گردشگران مطابق با نمودار زیر  

شود. زائران و گردشگران غیرمشهدی نیز خود به دو گروه زائران و  زائران و گردشگران غیرمشهدی را شامل می

 گردشگران داخلی و خارجی قابل تقسیم هستند.

آم با  1395اری در سال  جمعیت شهروندان شهر مشهد بر اساس آخرین سرشماری  برابر    62میلیون و    3، 

سازمان  آمارهای  ادامه  در  خارجی  و  داخلی  گردشگران  و  زائران  جمعیت  در خصوص  اما  است.  نفر  ها هزار 

 المللی مرتبط ارائه خواهد شد. داخلی و بین

 
  1398تا    1395های  بین المللی در ایران طی سال گردشگران  ، ورودی  سالنامه میراث فرهنگی  آمار  بر اساس

با شروع پاندمی کرونا ورود مسافر بین   1399اما در سال  روند صعودی و رو به رشدی را تجربه کرده است.  

روند ورود    ،و با فروکش کردن موج کرونا   1400از سال   . اماتجربه کرده است   کاهش شدیدی راایران  به  المللی  

همچنان   . با این حالنزدیک شده است  1395شگران سال آمار گرد ایران بهبود یافته است و به مسافر خارجی به

  را تکرار کند. 1398رکورد ثبت شده در سال نتوانسته 

 

گروه مورد برنامه ریزی

شهروندان شهر مشهد

زائران و گردشگران 

زائران و گردشگران خارجی

زائران و گردشگران داخلی
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 تعداد گردشگران بین المللی ورودی به ایران 

  

 سالنامه آماری میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی منبع: 

 

 تعداد گردشگران بین المللی ورودی به استان خراسان رضوی

 
 سالنامه آماری میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی منبع: 

 .و از گزارش ارائه شده توسط ایسنا استفاده شده است به دلیل شیوع کرونا ثبت نشده است 99آمار سال  
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کشوری تبعیت  روند  در خراسان رضوی همانطور که در نمودار بال پیداست از    المللیان بین آمار ورود گردشگر

های پس دهد. در واقع در سالتری را نشان میعملکرد مطلوبکشوری  در مقایسه با روند    . با این حالکندمی

ن  به عملکرد  به سرعت به استان  گردشگران خارجی  جریان ورود    از کرونا، از شیوع کرونا  زدیک  سالهای قبل 

است. بین   شده  گردشگران  تعداد  فوق،  نمودار  با  رضوی  المللی  مطابق  سال  خراسان  تعداد    1401در  با  برابر 

هنوز نتوانسته    1401در حالی که این آمار برای کشور در سال  .  است   1398سال  المللی استان در  گردشگران بین 

تر استان خراسان  سه به روشنی از وضعیت مطلوبمقادیر پیش از کرونا را در یک دهه اخیر جبران کند. این مقای

روندی که مطابق با جدول زیر   المللی حکایت دارد.رضوی در مقایسه با کشور به لحاظ جذب گردشگران بین

به افزایش سهم استان در جذب گردشگران خارجی منجر شده است. در مجموع با توجه به جدول زیر حجم  

 میلیون نفر برآورد کرد.  3/1کارانه در حدود توان در یک برآورد محافظه می  تقاضای گردشگران خارجی استان را

 کشور و یخراسان رضو استان المللیبینگردشگران   سهی مقا 1-2جدول 

 1401 1400 1399 1398 1397 1396 1395 عنوان 

  هزار)   گردشگران خارجی خراسان رضوی

 نفر( 
845 1118 1329 1505 65 795 1327 

 3369 1758 558 8832 7804 5114 4912 نفر(   هزارکشور )گردشگران خارجی  

 39 45 12 17 17 22 17 سهم خراسان رضوی از کل کشور

گردشگران   تعداد  دستی،  صنایع  و  گردشگری  فرهنگی،  میراث  آماری  سالنامه  آمار  با  مطابق  این  بر  علاوه 

میلیون نفر    3/34میلیون نفر به    6/27از    1401تا    1395های  سال ایرانی وارد شده به استان خراسان رضوی طی  

 افزایش یافته است. 

 استان خراسان رضوی   المللیداخلی و بین گردشگران  تعداد 2-2جدول 

 1401 1400 1399 1398 1397 1396 1395 عنوان 

 1327 795 - 1505 1329 1117 845 المللی )هزار نفر( بین گردشگران  

 34332 28593 - 31313 31573 30560 27607 )هزار نفر( گردشگران داخلی  

 35659 29838 22025 32818 32902 31677 28452 )هزار نفر( مجموع گردشگران  

 سالنامه آماری میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی منبع: 
 های بازار را به تفکیک بخش   جمعیت هدف  1401تا    1395طی دوره    بنابراین به طور خلاصه و به طور میانگین

 : به طور خلاصه ملاحظه کرد.توان در جدول زیر می
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 جمعیت هدف بخش گردشگری استان خراسان رضوی  3-2جدول 

 )هزار نفر(   1401تا   1395میانگین جمعیت طی دوره  وه گر ردیف 

 30،000 خراسان رضوی  جمعیت زائران و گردشگران داخلی 1

 1،000 خراسان رضوی المللی بین جمعیت زائران و گردشگران  2

 3،000 جمعیت شهر مشهد  3

 34،000 جمعیت کل 

 

میانگین سال  اساس  بر  استان خراسان رضوی  فوق، جمعیت هدف بخش گردشگری  با جدول  های مطابق 

شود. با این حال این جمعیت لزوماً به معنای جمعیت می میلیون نفر برآورد    34رقمی در حدود    1401تا    1395

المللی توس نیست. بنابراین  های گردشگری فرهنگی تاریخی متناسب با منطقه نمونه گردشگری بین هدف پروژه

ترجیحات این گردشگران به لحاظ گرایش به انواع      بایدهای بازار،  ز برآورد حجم تقاضا به تفکیک بخش پس ا

گرجاذبه  فرهنگیهای  تفریحی،  خرید،  مذهبی،  از  اعم  دقیقی  -دشگری  برآورد  بتوان  تا  شود  تحلیل  تاریخی 

رح مطالعاتی  طگزارش    از  در ادامه  . بدین منظور  های گردشگری فرهنگی تاریخی داشت پروژه   ازحجم تقاضای

در که    زائران و شهروندان«مندی از خدمات شهری  »تحلیل الگوهای زیارتی، اقامتی، خدماتی و میزان رضایت 

 توسط جهاد دانشگاهی مشهد انجام شده است، استفاده شده است.  1398سال 

زائران و مختلف  های  ترکیب فعالیت نتایج این مطالعه که به تفکیک فصول مختلف سال انجام شده است،  

نخستین گزینه زائران و رود زیارت آستان مقدس رضوی  طور که انتظار می دهد. همانان را تشکیل میگردشگر

از فعالیت گردشگران به شمار می از آن ترکیبی  اما پس  از مراکز تجاری،  رود.  بازدید  های گردشگری همچون 

ها به روشنی بر این حقیقت دللت دارد که گیرد. این یافته ها، ییلاقات، مراکز تفریحی و تاریخی قرار میپارک

فعال تعریف  و  طراحی  در  موفق  متنوع یت استراتژی  استراتژی  گردشگری،  ایجاد  های  طریق  از  خدمات  سازی 

پیوندی با یکدیگر به افزایش تقاضا و به تبع آن های گردشگری است که به عنوان مکمل در همسبدی از گزینه 

 درآمد پروژه کمک کند.
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 های گردشگری گردشگران استان ترکیب گرایش  4-2جدول 

 رصد د ت یفعال شرح  ردیف 

 98 مطهر   تشرف به حرم 1

 55 رفتن به مراکز تجاری  2

 21 رفتن به پارک ها  3

 14 رفتن به ییلاقات  4

 11 رفتن به مکانهای تفریحی  5

 9 بازدید از مکان های تاریخی  6

 1398 ،پژوهشکده گردشگری جهاد دانشگاهی مشهد: منبع

با جدول   استان    9حداقل    4-2مطابق  از گردشگران  برنامه  درصد  تاریخی را در  اماکن  از  بازدید  خراسان، 

سازی  دهند. البته باید توجه داشت که در صورت استفاده از استراتژی متنوع های گردشگری خود قرار میفعالیت 

گونه  سایر  با  تاریخی  گردشگری  تلفیق  و  گردشگری  و  خدمات  زائران  از  بالتری  نسبت  گردشگری،  های 

تقاضا   قرار می پروژهگردشگران، در شمار  تاریخی  برآورد    .گیرندهای گردشگری فرهنگی  این حال در یک  با 

تنها  محافظه  اگر  حتی  از    9کارانه،  خراسان    34جمعیت  درصد  استان  گردشگری  بخش  هدف  نفری  میلیون 

فرهنگی گردشگری  بالقوه  مخاطبان  عنوان  به  را  با  -رضوی  بازاری  با  بالقوه  طور  به  بگیریم،  نظر  در  تاریخی 

 میلیون نفر مواجه هستیم.  3معیت ج 

در وضع موجود از این تقاضای    دهد کهنشان می آمارهای رسمی میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی  

هزار نفر عملاً محقق شده است. اگر آرامگاه فردوسی را به عنوان فاخرترین    500میلیون نفری، بالغ بر    3بالقوه  

استان خراسا  اثر تاریخی، شاخص جاذبه تاریخی فرهنگی  این  از  بازدید  آمار رسمی  ن رضوی در نظر بگیریم، 

بالفعل در وضع موجود است. جدول   از آرامگاه  آمار     5-2مناسبی برای برآورد تقاضای  بازدید  تعداد دفعات 

 دهد.  نشان می  فردوسی را به تفکیک دو بخش گردشگران داخلی و خارجی
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 )هزار نفر(  آرامگاه فردوسیآمار دفعات بازدید از  5-2جدول 

 داخلی گردشگر   سال 
گردشگران  

 المللی  بین
 مجموع گردشگران 

1392 404 1.5 405 

1393 388 3 391 

1394 422 3.2 425 

1395 345 3.2 348 

1396 394 3 397 

1397     480 

1398 353 3.2 355 

1399 105 - 105 

1400 229 0.3 230 

1401 530 1.1 532 

 سالنامه آماری میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی منبع: 

 به همراه هارونیه ارائه شده است و تفکیک داخلی و خارجی ندارد  97آمار سال  

 

بازدید   فرهنگی،  میراث  توسط  شده  ارائه  آماری  سالنامه  اخرین  اساس  هارونیه  از  بر  سال  نیز  مجموعه  در 

هدف اصلی    نجایی که  آنفر آن خارجی بوده اند. از    549ین میان،  نفر ثبت شده است که از ا  37820،  1401

نشده ارائه  مجموعه هارونیه به صورت مجزا  بازدید از  آمار فردوسی است،  بازدید از آرامگاه    ،بازدیدکنندگانتوس

 است.
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 وضعیت کلی عرضه بازار   ی بررس-2-1-2

  ی فرهنگ  یگردشگرمجموعه مقاصد  میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی  بر اساس اطلاعات سازمان  

 عبارتند از:  یخراسان رضواستان  یخیتار-

   یفردوس رامگاهآ •

 ه ی هارونبقعه  •

 شابور ی کمال الملک ن آرامگاه •

 ی شابوریعطار ن آرامگاه •

 ی شابور ین  امیخ آرامگاه •

 داروغه  یخی تار خانه •

 ع یخواجه رب آرامگاه •

 شابور ین یچوب مسجد •

 شابورین  یشاه عباس یکاروانسرا •

 اسییتان  یگردشییگر  بخش  هدف  ت یجمعمطابق با برآوردهای این بخش بر اساس آمارهای رسمی، جمعیت  

میلیون نفر است. بر اساس مطالعییه جهییاد دانشییگاهی    34های اخیر  بر اساس میانگین سال  یرضو  خراسان

کارانه ورد محافظهدرصد این افراد بازدید از اماکن تاریخی را در برنامه سفر خود دارند. در یک برآ  9حداقل  

سییازی خییدمات های متنوعدرصییدی و همچنییین بییدون در نظییر گییرفتن اسییتراتژی  9و با اتکا به این سهم  

میلیییون   3را    استان خراسان رضییوی  تاریخی-فرهنگی  جمعیت هدف بخش گردشگریتوان  گردشگری، می

 نفر برآورد کرد.

دهیید کییه در حییال حاضییر )در سییال میآمارهای رسمی میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی نشییان  

هزار نفر به صورت بالفعییل از   500ششم یعنی بیش از  میلیون نفری، بالغ بر یک  3( از این بازار بالقوه  1401

المللییی بدیهی است با توسییعه خییدمات گردشییگری در منطقییه نمونییه بین  اند.آرامگاه فردوسی بازدید کرده

توان بخییش بیشییتری از پیوند با سایر خدمات گردشگری می  گردشگری توس چه به طور مستقیم و چه در

 این تقاضای بالقوه را تحقق بخشید.
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 شابورین  یشاه عباس یکاروانسرا •

 نادرشاه افشار  آرامگاه •

 ( شابوری)ن میابراه  امامزاده •

های خاص هر یک از این مقاصد گردشگری، مجموعه فرهنگی تاریخی توس چه به لحاظ  رغم جذابیت علی 

مزیت  لحاظ  به  چه  و  دارد  ایران  تاریخ  و  هنر  فرهنگ،  در  که  والیی  کلان  جایگاه  به  مشهد،  دسترسی  شهر 

نمی فوق  تاریخی  آثار  سایر  منظر  این  از  دارد.  فرد  به  منحصر  ج جایگاهی  در  گردشگری  توانند  تقاضای  ذب 

  که  طبق تصویبنامه هیئت وزیرانتاریخی به عنوان رقیب برای منطقه توس مطرح باشند. مضاف بر این  -فرهنگی

با   مناطق نمونه گردشگری خراسان رضوی به عنوان تنها منطقه  نقشه زیر  را مطابق  مشخص کرده است، توس 

 است.المللی در استان خراسان رضوی مطرح نمونه گردشگری بین 

 

 نقشه مناطق نمونه گردشگری استان خراسان رضوی 
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 بندی عرضه و تقاضا  جمع-2-1-3

 بخش تقاضا: 

 میلیون نفر جمعیت هدف بخش گردشگری استان خراسان رضوی.  34وجود  .1

نفر    3وجود   .2 بخش  میلیون  هدف  فرهنگیجمعیت  خراسان رضوی-گردشگری  استان  به    تاریخی 

 عنوان تقاضای بالقوه 

 هزار نفر تقاضای بالفعل برای آرامگاه فردوسی در وضع موجود  500وجود بالغ بر  .3

 سازی سبد خدمات گردشگری  از طریق متنوعتقاضا  افزایش پتانسیل  .4

 گردشگران  مدتقابلیت افزایش تقاضا از طریق فرآهم آوردن امکان اقامت کوتاه .5

 بخش عرضه: 

تاریخی، مجموعه فرهنگی تاریخی -های خاص سایر مقاصد گردشگری فرهنگیرغم جذابیت علی  .1

مزیت  لحاظ  به  چه  و  دارد  ایران  تاریخ  و  هنر  فرهنگ،  در  که  والیی  جایگاه  لحاظ  به  چه   توس 

وجود خط فرهنگی تاریخی در سطح  شهر مشهد، جایگاهی منحصر به فرد دارد.  دسترسی به کلان 

تواند  می که    است ، زادگاه استاد شجریان و ...  ژهارونیه، کهند  شامل آرامگاه فردوسی،منطقه توس که  

-فرهنگیتری از خدمات فاخر گردشگری پیوندی با آرامگاه فردوسی، به ارائه ترکیب مطلوبدر هم

 تاریخی کمک کند.

از جمله ویژگی    .2 نقل  نزدیکی به شهر مشهد و تسهیلات حمل و  های وجود آب هوای مناسب،  

 مثبت منطقه گردشگری توس می باشد. 

 ی  ت یحماهای سیاست  و هابرنامه  -2-2

 آئین نامه اجرایی نحوه تشکیل و اداره مناطق نمونه گردشگری:-2-2-1

نمونه گردشگری، مجموعه قوانین ناظر بر مناطق  در اصلاحیه آئین نامه اجرایی نحوه تشکیل و اداره مناطق  

 نمونه گردشگری ارائه شده است که اهم موارد آنها که مرتبط با سرمایه گذار است به شرح زیر می باشد: 

 ، تولیدی گردشگری، تاسیسات  از یک هر برای گذاریسرمایه  اجازه تواندمی گذار سرمایه :  4ماده    3تبصره  

 و مصوب جامع طرح قالب  در  3 ماده استناد به را منطقه در  فروشگاهی و نمایشگاهی ،  فرهنگی  ،رفاهی ،خدماتی
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 و نماید واگذار مربوط مقررات  رعایت  با حقوقی و حقیقی اشخاص سایر  به سازمان موافقت  با تاسیس مجوز

 .باشدمی  تاسیس مجوز دارنده گذار سرمایه بعهده سازمان نظارت با طرح یکپارچه و جامع مدیریت 

 و سازمان پیشنهاد با  و  تهیه گذار سرمایه وسیله به تاسیس اجازه صدور از پس که   منطقه جامع طرح:   5 ماده

 به استان ریزیبرنامه  و توسعه  شورای و شهرسازی و  مسکن گردشگری، کارگروه در تایید و  بررسی از پس

 های طرح از هریک برای اصولی موافقت  صدور با تصویب  از پس و باشدمی الجرا لزم رسند، می تصویب 

 . باشد می زمانبندی برنامه قالب  در فعالیت  شروع به مکلف گذار سرمایه گذاری، سرمایه

 بود خواهد گذار سرمایه عهده بر  منطقه داخل در سازی آماده و خدماتی زیربنایی، تاسیسات  ایجاد  – 10 ماده

 خدمات منطقه، تاسیس مجوز  اخذ از پس مکلفند دولتی هایشرکت  و موسسات ها، سازمان  ها، وزارتخانه  کلیه.

 شهر نزدیکترین  در مصوب های نرخ  و شرایط با مصوب جامع طرح اساس بر منطقه ورودی   تا را  خود نایی زیر

 . نمایند ارایه برداران  بهره و گذاران سرمایه به منطقه همجوار روستای و

 نامه  آیین موضوع ساختمان، ملی  مقررات  ساختمانی،  عملیات  اجرای در  است  مکلف گذار سرمایه _ 11 ماده

 نمونه منطقه در گردشگری تاسیسات های استاندارد سایر و ساختمان احداث مجوز در مندرج  ضوابط و 2800

 . نماید رعایت  را مصوب جامع طرح مجوز براساس

 حریم از خارج و یافته توسعه کمتر مناطق در گذاری سرمایه تشویق و اشتغالزایی و توسعه منظور به : تبصره

 شوند، می ایجاد کشور روستاهای  قانونی محدوده و شهرها حریم از خارج در که مناطقی شهرها،  محدوده و

 از گذار سرمایه و  بود خواهد ذیصلاح مراجع بعهده خلاف عدم و کار پایان  گواهی بنا، احداث مجوز صدور

 .باشد می معاف ساختمان پروانه صدور جهت  وجهی گونه هر پرداخت 

 بر منطقه هر های فعالیت  در خارجیان  مشارکت  چگونگی و خارجی گذار  سرمایه از حمایت  و جلب  :14 ماده

 . باشد می مربوط های  نامه آیین و 1380 مصوب خارجی گذاری سرمایه حمایت  و تشویق قانون اساس

 رفاهی، قبیل از گذاری سرمایه های طرح و ها پروژه تاسیس مجوز مکلفند اجرایی دستگاههای کلیه:   16 ماده

 طرحهای در شده منظور ... و بازرگانی ای، مشاوره رسانی، اطلاع درمانی، آموزشی، خدماتی،  ورزشی،  و فرهنگی

 . نماید صادر گذار سرمایه برای سازمان پیشنهاد به را گردشگری نمونه مناطق مصوب جامع
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 وکارمزد سود  نرخ  التفاوت مابه  از بخشی اختیار،  در  شده اداره وجوه محل از است  مجاز سازمان  : 17 ماده

 صورت ها بانک و اعتباری و مالی موسسات از که گذاران سرمایه مالی منابع تامین در سهولت  منظور  به را بانکی

 . نماید پرداخت  و تامین پذیرد می

 سایر قوانین حمایتی:-2-2-2

 جهانگردی  و ایرانگردی صنعت  توسعه قانون5  ماده

 تاسیسات توسعه و ایجاد زمینه در  دولتی و خصوصی بخش گذاری  سرمایه  تشویق جهت  موظفند  هابانک 

 .نمایند پرداخت  و تامین صنعتی نرخ به را بانکی تسهیلات جهانگردی، و ایرانگردی

 گردشگری و فرهنگی میراث سازمان تشکیل قانون 11 ماده

 10 )درصد  ده  تا ساله  همه  سال ده مدت برای 1383 سال  از تقاضا  وجود صورت در است  مکلف دولت 

 سالنه بودجه قوانین یا توسعه های برنامه در مذکور(فاینانس) خارجی  مالی منابع از استفاده مجوزهای از (درصد

 و ایرانگردی تاسیسات ایجاد و ملی  و استانی گردشگری و فرهنگی میراث توسعه  جامع  های طرح  اجرای به را

 غیردولتی  های بخش توسط مرتبط های طرح سایر و نقل  و حمل  پذیرائی، و اقامتی مراکز جمله از جهانگردی

 .دهد  اختصاص

 : مستقیم مالیاتهای قانون 132 ماده 3 تبصره

 سال هر اسلامی ارشاد و فرهنگ وزارت از برداری بهره  پروانه دارای جهانگردی و ایرانگردی تاسیسات کلیه

 .هستند معاف متعلق مالیات (% 50 ) درصد پنجاه پرداخت  از
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فصل سوم

معرفی ابعاد فنی پروژه

و سطح دسترسی
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 و سطح دسترسی  معرفی ابعاد فنی پروژه -سومفصل  

 ابعاد فنی یکل یبررس  -3-1

 ضوابط شهر تاریخی توس: -3-1-1

 تاریخی؛  پهنه

 سازمان اختیار در منحصراً اثر عرصه محدوده  در دخالت  هرگونه اساساً و احیا مرمت، حفاظت، هرگونه 

 .است  گردشگری و فرهنگی میراث

 . است  باستانشناسی و تاریخی هایپژوهش  انجام پهنه، این در مجاز استفاده مجاز؛ استفاده

 یرظن توس فرهنگی تاریخی محدوده  با مرتبط خدماتی فرهنگی  فضاهای ایجاد و احداث مشروط؛ استفاده

 و گاز و آب خطوط نظیر زیربنایی تأسیسات عبور و دانشکده کتابخانه، موزه، دستی، عصنای فروش های بازارچه

 یک احداثی بناهای ارتفاع حداکثراست.    گردشگری  و فرهنگی میراث سازمان از کتبی مجوز کسب  به مشروط ...

 . بود خواهد طبقه

 تاریخی عرصه در آثار و ها لیه تخریب  به منجر که عمرانی فعالیت  و ساز و ساخت  هرگونه ممنوع؛ استفاده

 ممنوع کشاورزی فعالیت  و  عمرانی عملیات ساز، و ساخت  هرگونه بارو داخل از متری 35 فاصله به .گردد توس

 .است 

 سایت  بیرونی لبه از متر  35 فاصله در  یک؛ درجه حریم

 ممنوع  تاسیساتی و عمرانی و کشاورزی فعالیت  و ساز و ساخت  گونه هر ✓

 پیشنهادی  طرح طبق و فرهنگی میراث هماهنگی با تنها روستا ضروری نیاز مورد بنایی زیر تاسیسات ✓

 کشف  رودخانه جنوبی  لبه متری 150و  یک درجه  حریم متری 150 فاصله در دو؛ درجه حریم

 ممنوع عمرانی و کشاورزی فعالیت  و ساز و ساخت  گونه هر ✓

 مجاز فرهنگی میراث هماهنگی با فقط تاسیسات عبور ✓

 2درجه  حریم بیرونی  لبه از  متر  400 فاصله در  سه؛ درجه حریم

 )کاهگل و آجر( نماسازی رعایت  با 7 /5  ارتفاع سقف با محدوده این در ساز و ساخت  گونه هر ✓

 .است  بلامانع محدوده این در معابر سبز کمربندی احداث ✓
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 هارونیه از کیلومتر 9 شعاع به ای  دایره چهار؛ درجه حریم

 ممنوع کند مخدوش  را تاریخی  شهر  منظر که کاربری هر  و دودزا و صنعتی های کارخانه احداث ✓

 .است 

 حریم  در نماسازی رعایت  ✓

  و برگ  پهن درختان نگهداری  و  کاشت  به ملزم  توس حصار به مشرف سازهای و ساخت  تمام ✓

 .است  مسکونی فضای مقابل در سوزنی

 

 حریم  راهبردی طرح  ضوابط-3-1-2

 پهنه یک شامل تنها توس، تاریخی باره کلان  حوزه در راهبردی طرح پیشنهادی اراضی  کاربری بندیپهنه  سند

 .است  “ تاریخی پهنه” عنوان با

 طرف دو در موجود بناهای باره، دیوار طرف دو متری  35   در واقع مستحدثات ها؛گاه سکونت  جابجایی پهنه

اولویت   عنوان به  ،“باستانشناسی هایپژوهش ” به پهنه موسوم در واقع بناهای و متر، 50 حدوداً عمق به آرامگاه

 یک برای مشروط کاربری عنوان به دیگر و مستحدثات است  شده  مطرح کنونی های کاربری  جایی جابه و تخلیه 

 .داشت  خواهند حفظ ساله، قابلیت  25 زمانی دوره پایان در مالکان تعهد رعایت  با که ساله25  دوره
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 عهده بر  ساله، 25 شده توصیه زمان در نها آ  جابجایی  حجم یا  و حفظ  پیشینه؛ با روستایی  های سکونتگاه  پهنه

 .باشد می توس هنری فرهنگی مجموعه مدیریت  در مسئول مقام ترین عالی

 

 توس تاریخی باره کلان حوزه در راهبردی طرح پیشنهادی اراضی کاربری بندیپهنه 

 
 .دارد را پارک تم ایجاد ظرفیت  سه درجه حریم در •

 استقرار برای مناسب  مکان هست، طرح  گردشگری کلان حوزه اینکه به  توجه با رود، کشف شمال •

 .است  نظر مورد عملکرد

 دلیل به  گردشگری مقیاس بزرگ های  فعالیت  استقراراست.   شهری پهنه رود، کشف جنوبدر   •

 وصیهت  کلی  طور به مالکیت، خرده الگوی همچنین و  ها مجاورت دسترسی،  های محدودیت 

 های  دسترسی بینی پیش تملک، قابل مناسب   مساحت  با  زمین داشتن   وجود به شرطمگر   .گرددنمی

 . مجاور عملکردهای با ناسازگاری وجود عدم و محلی ترافیک با  اختلاط بدون و اختصاصی
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 مهر  آویژه طرح مطابق  اولویت  با های محدوده تعیین-3-1-3

 )باره داخل (تاریخی پهنه: اول اولویت 

  .باشد  می مجاز پهنه این در شناسی  باستان و تاریخی  های پژوهش انجام توس تاریخی شهر ضوابط اساس بر

 قرار تاریخی  پهنه درون ی،شناس باستان های پژوهش پهنه  س،وت حریم راهبردی طرح  با مطابق دیگر طرف از

 .دهد می  نشان را یک اولویت  با پهنه دو، این تلفیق حاصل .است  گرفته

 پهنه تاریخی توس
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 سه  و دو درجه حریم فاصل حد  دوم اولویت 

 .باشد می مجاز محدوده نای در پارک تم احداث توس تاریخی شهر ضوابط اساس بر

 عملکرد استقرار برای مناسب  مکان هست، طرح  گردشگری کلان حوزه اینکه به  توجه با رود، کشف  شمال

 .است  نظر مورد

 نقشه حد فاصل حریم درجه دو و سه 
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چهارمفصل 

تعیین ترکیب فعالیتی پروژه
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 تعیین ترکیب فعالیتی پروژه   -چهارمفصل 

 مقدمه:  -4-1

از تحل   نیدارد. بد  اختصاصتوس    یگردشگر  یلالملن یب  نمونه  منطقه  پروژه  یتیفعال  ب ی ترک  استخراج  به  فصل  نیا با استفاده    ابتدا   ،SWOT  لیمنظور 

 . است  شده یمعرف راهبردها نیا با سازگار یهات یفعال آن از پس و استخراج منطقه توسعه یراهبردها نیترمهم 

 SWOTالمللی گردشگری توس بر اساس تحلیل راهبردهای توسعه منطقه نمونه بین  -4-2

 ها و تهدیدهای منطقه بر اساس مطالعه اسنادی منابع موجود به شرح جدول زیر قابل ارائه است. ترین نقاط قوت، ضعف، فرصت مهم 

 و راهبردهای توسعه آن  توس گردشگری المللی بین  هنمون  منطقه تهدیدهای فرصت و ،ضعف ،قوت نقاط 

 : قوت 

 گردشگر  جاذب ی فرهنگ و یخی تار یبناها خط وجود •

 نیب  و  یمل  سطح   در  یخی تار   ی ها  جاذبه  بودن   فرد  به  منحصر •

 ی الملل

 یالملل نیب نمونه  منطقه  عنوان به توس منطقه بی تصو •

 مناسب  یهوا  و آب و  منطقه اطراف ییروستا بافت وجود •

  مناسب   نقل  حمل  و  یدسترس  راه  و  مشهد  شهر  تا  کم  فاصله •

  تلفن   مناسب  یده  آنتن  و  نترنتی ا  رینظ  یامکانات  به  یدسترس

 منطقه  در همراه 

 : ضعف

  مجدد   مراجعه   ی برا  گردشگران  یبرا   جذاب   یها  بسته  وجود  عدم •

 منطقه  به

بهداشت  یگردشگر  ،یاقامت امکانات و لاتیتسهنبودن    یکاف •   ی و 

 منطقه  در ییرای پذ

 منطقه  برای معرفی یابی بازار یها کیتکن و مناسب غاتیتبل عدم •
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 : فرصت 

ابعاد    ونیلیم  34از    شیب  وجود • مختلف  تنوع  با  گردشگر  نفر 

   یگردشگر

 گردشگری  دولت از توسعه مناطق نمونه  تی حما •

ز  یدسترس • به  بزرگراه    یرساختهای آسان  جمله  از  ونقل  حمل 

 راه آهن و فرودگاه  ،ییایآس

فردوس  وجود • شجر  یآرامگاه  استاد  عنوان    انی و    نمادهای به 

 المللی فرهنکی ایران بین

 مجاورت با کلان شهر مشهد   •

 مشهد  شهر یگردشگر لاتیاز خدمات و تسه ی استفاده و بهره مند •

  از   یمختلف  سبد  فی تعر  و  یگردشگر  یتهایفعال  به  یبخش  تنوع .1

 منطقه یژگی و با متناسب یحی تفر یها پروژه دهی ا

 ی گردشگر یخی تار منابع اءیاح و توسعه .2

 غاتیتبل  و  یابی بازار توسعه  جهت   یگردشگر یها  داده  لیتحل .1

 یخارج و ی داخل مختلف سطح در نمونه منطقه

 ی داخل و یخارج هی سرما جذب  یبرا مناسب یاستهایس نی تدو .2

ها  دهی ا  نی تدو .3 برا   دادی رو  یپروژه  مراجعه    یمحور  مجدد  جذب 

 کنندگان

 : د ی تهد

 منطقه  در  یگردشگر یتقاضاها بودن یفصل •

  ی م  جذب   را  یفرهنگ  یخی تار  ان گردشگر  تنها  منطقه حاضر  حال  در •

 کند

 رقیب  یهامگاپروژه  وجود  و مشهد شهر یکی نزد در گرفتن قرار •

 یگردشگر یخی تار یها جاذبه بی تخر خطر •

 نی نو یعموم  ونقل حمل ستمیس از ی برخوردار عدم •

  و  ییرای پذ  ،یاقامت  لاتی تسه  و  خدمات  امکانات،  تی تقو .1

 ی گردشگر یبهداشت

 حفاظت  بخش  همزمان  توسعه  با  یگردشگر  کپارچهی   تی ری مد .2

 متناسب با آن  یپروژه گردشگر دهی ا ف ی و تعر یخی تار آثار از

  از  دی بازد  یبرا   مناسب  یگردشگر   نقل   و  حمل   ستمیس  فی تعر .3

 منطقه 

 منطقه  در موجود یخی تار  یفرهنگ یها  مکان به یبخش تی هو .1

  دهی ا  با  آن  بیترک  و  موجود  یخی تار  یفرهنگ  آثار  لیپتانس  از  استفاده .2

 مخاطبان جذب یبرا  ها پروژه
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 پروژه  و نرخ فروش خدمات پسند بازار محصول ، طرح تیظرف شنهادیپ  -4-3

جایگاه استان خراسان رضوی و شهر مشهد که در نزدیگی شهر توس قرار با توجه به دلیل مکان گزینی و  

جذب   همچنین  و  تاریخی  منطقه  این  به  مشهد  شهر  مذهبی  و  فرهنگی  گردشگر  جذب  هدف  با  و  دارد 

 3در  ، ایده های زیر SWOTو بر اساس استراتژی های جدول    تاریخیگردشگران خارجی با تمرکز بر گردشگر  

 با حفظ رعایت بافت تاریخی آن منطقه ارائه شده است.بخش، مجموعه های تفریحی، اقامتی و پشتیبان 

لزم به ذکر است در تعریف ایده پروژه ها، از مطالعات پیشین انجام شده در اداره کل گردشگری خراسان 

الزامات ذکرشده در مصاحبه    رضوی و معاونت  اقتصادی شهرداری مشهد کمک گرفته شده وسعی شده است 

 های انجام شده با مسئولین مربوطه نیز رعایت گردد. 

 ی: پهلوان یدادهایرو ی. مجموعه برگزار1

های رویدادمحور همخوان با  فعالیت در منطقه نمونه بین المللی تعریف شود،    تواندمیهایی که  پروژهیکی از  

است. منطقه  مفهوم  و  قومیورزشکارکرد  تنوع   از  همیشه  پهناورمان  کشور  در  باستانی  محلی   ،های  و  بومی 

ی  های عمیقی در منش و روش جوانمردی و پهلوانی ایرانها ریشهبرخوردار بوده است. بسیاری از این ورزش

سواری و تیراندازی  آمدند. از اسب هیاهو و سنتی آن دوران به شمار میدارد و برخی دیگر، از واجبات زندگی پر

ورزش  و  پهلوانی  کشتی  تا  گرفته  چوگان  زورخانه و  توانسته های  همگی  با  ای  را  ایرانی  ورزشکاران  نام  اند 

 . جوانمردی و مروت بیامیزند

ه سه هزار سال دارد و عناصر ادبی، حماسی، عرفانی و دینی را در خود  ای نزدیک بورزش پهلوانی سابقه  

است  داده  اساس،  جای  این  بر  برای .  محلی  عنوان  به  را  منطقه  این  توان  می  تاریخی توس  سابقه  به  توجه  با 

 . پهلوانی انتخاب کرد هایورزش برپایی رویداد 
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   ورزش زورخانه ای و باستانی:

ها و زورخانه   یبه سمت و سو  یرانیذهن هر ا  د،یآی م  انیبه م  یکلام  یو بوم  یباستان   یهااز ورزش  کهیزمان

افزوده و    ونسکوی  یمعنو  راثیبه فهرست م  رانیا  یاز سو  1389ورزش در سال    نی . ارودیها مآن   یسنت  یفضا

  ران یا   یخیو تار   یادبدر تمام آثار    یحت  یدانیو م  یجنگ  یهابه ورزش   ربازیاز د  انی رانیا  شد. علاقه   یثبت جهان

  رانی ورزش ا  انیدر م  یاژهی و  گاهیبا آداب و رسوم خاص خود همچنان جا  یرانیا   یاست. ورزش باستان  انیع

همان کباده در    ایتا سپر و تخته    ،یازورخانه  ی چوب  لی از گرز و م  یاورزش زورخانه  لیدارد. ابزار و وسا  نیزم

و غلبه بر دشمنان   یریگیتن به تن، کشت یهانبرد  یبرا یرانیورزشکاران و پهلوانان ا یسازمنظور آماده گذشته به 

جنگ اهمدر  تار  یفراوان  ت یها  شواهد  بر  بنا  است.  ا  یخیداشته  اص  نیقدمت  هفتم   یرانیا  لیورزش  قرن  به 

 بوده است.  یرانینامدار و جوانمرد ا ت یشخص یول یا یرپو یاموسس ورزش زورخانه  نیو اول رسدیم یهجر

 سوارکاری: 

هییا پیییش اییین ورزش زیبییا بییه عنییوان یکییی از شود، قرنبا آنکه سوارکاری امروزه ورزشی خاص تلقی می

کردند. در منطقه خاورمیانه، علییل شده که از کوچک و بزرگ باید در آن مهارت پیدا میهایی شناخته میمهارت

وجود داشییته اسییت. نکتییه جالییب   ها پیش توجه خاصی به پرورش اسب و سوارکاریالخصوص ایران، از نسل

ها، این هنر ها، رساندن پیام و نظیر این کاربریهای فراوان سوارکاری در جنگتوجه اینجاست که جدا از کاربرد

تییوان گفییت کییه داشته. از همییین رو میدر ایران باستان به عنوان سرگرمی و ورزشی پرطرفدار مورد توجه قرار 

 تر سوارکاری سنتی ایرانی است.ورزش چوگان به عنوان یک ورزش کاملا ایرانی نسخه تکامل یافته
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 : ورزش ایرانی چوگان

سییال پیییش از  600با آنکه امروزه چوگان به ورزشی جهانی بدل شده است اما منشا و قدمت آن در ایران به 

. چوگان در اعصییار مختلییف در میییان ایرانیییان رواج داشییته و بییه بییازی شییاهزادگان و گرددمیلاد مسیح باز می

تییوان پادشاهان معروف بوده. آثار این ورزش را در اشعار رودکی و فردوسی، سعدی و حییافظ و مولنییا نیییز می

و مصییر  یافت. چوگان از ایران به هند و سپس به چین در شرق رفت و از غرب راه خود را به سوی روم شرقی

یافت. پس از آن در دوران استعمار توسط افسران انگلیسی بییه اروپییای دور بییرده شیید.  اییین ورزش در دوران 

قاپو محلی برای شاه عباس بود تا به تماشای مسییابقات چوگییان صفویان به اوج شکوفایی خود رسید. کاخ عالی

ی دارنیید، از مشییتقات اییین ورزش باسییتانی هایی نظیر گلف و هاکی که امروزه طرفداران فراوانیی بنشیند. ورزش

 ایرانی هستند.

 :کشتی پهلوانی

کشتی پهلوانی از انواع مختلف کشتی اسییت کییه در ایییران باسییتان رواج داشییته و هنییوز هییم در کشییورمان 

طرفداران و دوستداران خود را دارد و به نوعی در فرهنگ ایرانی تنیده شده اسییت. اییین ورزش ایرانییی نیییز بییه 

گان مسییابقات کشییتی کنندهای سنتی به ثبت جهانی رسیده است. در گذشته تمییام شییرکت کی از ورزشعنوان ی

کردند. کشتی پهلوانی کییه آمدند و پس از زورآزمایی در گود، پهلوان پهلوانان را انتخاب میپهلوانی به میدان می

پهلوانی و تشیع داشته است. جایگاه   ای به راه و رسمای عجین شده از دیرباز توجه ویژههای زورخانهبا ورزش

امام اول شیعیان، حضرت علی )ع( در اییین ورزش باسییتانی بییه عنییوان اسییطوره و نمییاد جییوانمردی و مییروت 

 ها تحت تاثیر خود قرار داده است.ورزشکاران و پهلوانان فراوانی را در طول قرن

 :تیر اندازی و پرتاب نیزه

گیری ابزار به ران، چین و مصر و روم به پنجاه هزار سال پیش و زمان شکلتاریخ استفاده از تیر و کمان در ای

گردد. داستان حماسییی آرش کمییانگیر صییحتی بییر قییدمت اییین ها بازمیمنظور استفاده در شکار و دفاع و جنگ

 های تکامل یافته این ورزش در زمییان هییایورزش در میان ایرانیان است. تیراندازی بر روی اسب یکی از شیوه

هایشان رفته. از سوی دیگر، شاید در تصاویر قدیمی و باستانی تصاویر سربازان ایرانی با نیزهگذشته به شمار می

شده و پرتییاب نیییزه، جییزو آن ها محدود نمیرا دیده باشید. خوب است بدانید که استفاده از نیزه صرفا به جنگ



     
 

 39صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

شده. به شکلی که پرتاب نیزه الیام در ایران انجام میهای سنتی و باستانی ایرانیست که از قدیم  دسته از ورزش

در زمینییه نمونه مسابقات برگزار شده    رفته است.در ایران باستان یکی از مواد مسابقات پنجگانه نیز به شمار می

 به شرح زیر است:شرکت کننده در آن و افراد های پهلوانی در ایران ورزش

 
داقل یک هکتاری مییی توانیید فضییای مناسییبی بییرای اسییب سییواری و بنابراین در این مجموعه، محدوده ح 

 مجموعه رویدادهای پهلوانی به خود اختصاص دهد.

 ی:  پارک باستان شناس-2

به پهنه تاریخی است اختصاص دارد که کاربری    مطابق با آنچه در فصل سوم گفته شد بخش مرکزی منطقه 

تواند  شناسی ماهیتاً فعالیتی پژوهشی است، اما می شناسی است. گرچه باستان های باستان مجاز آن انجام پژوهش 

با پارک  قالب  در  به صورت یک جاذبه گردشگری  رعایت ملاحظات حفاظتی  مطرح شود.  ستان با  نیز  شناسی 

 های زیر هستند. شناسی بنا به تعریف دارای ویژگی های باستان پارک

 . خود هستنددارای یک بنای تاریخی در محدوده  •

 هستند. محصول گردشگری معاصر  •

 ند.نکمی ارتباطی بین گذشته و حال ایجاد  •

 .کنندمعرفی میهای محیطی، تاریخی و فرهنگی را ارزش •

 . دارندآموزشی ماهیت  •

 . دارندهمراه پیاده روی در فضای آزاد را به امکان ارائه اطلاعات باستان شناسی  •
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 اقتصادی هستند. های مکمل فعالیت دارای  •

ادامه   مشهددر  شهرداری  اقتصادی  معاونت  در  شده  انجام  مطالعات  از  حاصل  نتایج  اساس  معرفی بر  به   ،

 شناسی داخلی و خارجی پرداخته شده است.  های باستان برخی پارک

تعداد بازدیدکننده  مساحت )مترمربع(  کشور نام پارک 

 سالانه 

 5500   5000 کرواسی AUDAUTONIA پارک

 CIUTADELA شناسی پارک باستان

IBERICA DE CALAFELL 
 16000 6000 اسپانیا 

 KELTENWELT شناسی پارک باستان

FROG ROSEGG 
 15900 70000 اتریش 

 REGESZETI PARK شناسی پارک باستان

SZACHALOMBATTA 
 20000 36000 مجارستان 

 SAGNLANDET شناسی پارک باستان

LEJRE 
 58000 430000 دانمارک 

 37000 40000 سوئد  EKETORP شناسی باستان پارک

 155000 120000 اتریش  CARNUNTUM   شناسی باستان پارک

  6350 هند پاواگاه -چامپانر شناسی باستان پارک

  3196000 کالیفورنیا  تری جاشوا شناسی باستان پارک

  40000 ایران  آمل  شناسی باستان پارک
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 مجموعه تصاویری از نمونه پارک های باستان شناسی 

  

 

 

 
 



     
 

 42صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 دهد:برای تعریف یک پارک باستان شناسی، نتیجه می، نکات زیر را مذکورمطالعه بندی جمع

شکل شناسی باستان هایپارک  اولیه هسته تنها شناسیباستان  هایماندهباقی 1-  که حالی در .دهندمی را 

اهمیت  ... و مکمل هایفعالیت  زنده، هایبرنامه  ،رویدادها  پارک   در بالیی بسیار از  شناسی  باستان تعریف 

 برخوردار هستند.

 .باشند محلی اقتصادتوانند محرک ، میشناسی باستان هایپارک 2-

 .است  سنتی های موزه از بیشتر شناسی باستان های  پارک اقتصادی بازده 3-

با سایر  -فرهنگی مدرن  محصول   یک ارائه دهنده  شناسی باستان  پارک    -4 به خوبی  گردشگری هستند که 

 بل رقابت هستند.ها قافعالیت 

المللی گردشگری  منطقه نمونه بین در پارک باستان شناسیپیشنهادی برای جانمایی های بر این اساس فعالیت 

 : عبارتند از

ها، محدوده بازسازی اشیاء و محیط زیست، محدوده  خرابه با هدف نمایش    :محدوده فضای باز •

 آن فضاها، باغ تجربی و ... سازی شبیه های باستانی یا  کاوشهای آموزشی برای مکان 

 ها: مرکز تفسیر، برپایی نمایشگاه های موضوعی، کلاس های آموزشینمایشگاه  •

های  زونهای تکمیلی: شامل پارک موضوعی، مسیرهای پیاده روی،  محدوده پارک و زیرساخت  •

 موضوعی بازی و تفریحی، فروشگاه تم دار و .... 

 مفاخر: باغ موزه -3

.  گردند ارائه مختلف کالبد چند در توانندمی که است  فرهنگی  میراث حوزه کلیدی هایجاذبه از یکی ها موزه

 آن از که است  رویت  قابل شیراز و کاشان  شهر در بیشتر موزه خانه .است  موزه خانه ،موزه انواع مشهورترین از

 .  کرد اشاره کاشان در ها عامری خانه و منوچهری خانه بروجردیها، خانه  ها،طباطبایی خانه به توان  می جمله

 در  غلب ا  موزها باغ اما  آنها است.   نظیر بی  بصری هایجذابیت  و آنها  زدنی  مثال  معماری هاخانه   این بارز ویژگی

 شاهزاده باغ کاشان، فین باغ همچون تاریخی هایمجموعه  در یا است  گرفته قرار ادیبان و  شاعران آرامگاه جوار

 نام توانمی  ،دارد وجود آن در میانه خاور سلاح های  موزه  بزرگترین از یکی که  شیراز آباد عفیف باغ یا ماهان

 میراث سازمان اختیار در عموما نیز آن مالکیت  که است  هامجموعه  این  خاص معماری و زیبایی بارز نکته .برد
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تعریف،  است.   دولتی  و عمومی بخشهای سایر یا و فرهنگی به  به محلی گفته می باغ بنا  کنار  موزه  شود که در 

اولین  .خاطر بازدیدکنندگان شود تا موجب آرامش و انبساط  نگهداری و نمایش آثار هنری، فضایی را فراهم کند 

فاده  احمدی بوده و برای ییلاق و استش( بنا شده که متعلق به همسر سپهبد امیر  )ه.1310موزه ایران در سال باغ

باغ از لحاظ معماری مربوط به دوره پهلوی اول و با  این  .هوای خنک آن در فصول گرم سال ساخته شد واز آب

بیک، صفای تجریش)خیابان مقصود های باباغموقعیت باغ در کوچهاست. شیوه معماری خاص دوره خود بنا شده

ت آن با نمای آجری و دیوارهای قطور در متراژی  حسابی( است که با دیوارهای کاهگلی و عمارراه دکترچهار 

یک از  است.کمتر  شده  بنا  کرده آ  هکتار  تقسیم  دسته  دو  به  را  باغ  این  در  موجود  هنری  اول،  ثار  بخش  اند. 

های گردشگری کشور هستند که برای بازدید در این باغ قرار بسیار زیبایی از آثار باستانی و جاذبه هایماکت 

درداده شده  ماکت   اند.  این  معاصر کنار  هنرمندان  برخی  از  هم  زیبایی  بسیار  آثار حجمی  بتونی،  ارزشمند  های 

توانند از و کار با چوب و فلز، می  سازیمجسمه مندان به هنر  ایران در باغ موزه هنر ایرانی وجود دارند که علاقه 

 .  .ها بازدید کنندآن 

های هنری هنرمندان معاصر کشور است که دسته دوم آثار هنری موجود در این باغ موزه، آثار و دست سازه

 شود. در نگارخانه آن نگه داری می

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%B3%D9%85%D9%87%E2%80%8C%D8%B3%D8%A7%D8%B2%DB%8C
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ها با موضوعات متنوع وجود دارد که در جدول زیر مشخصات  در شهر تهران  مجموعه متنوعی از باغ موزه

 آنها به اختصار بیان شده است.  

 بخش های اصلی  موزه نام باغ

 عمارت الماس/العمارهعمارت شمس/عمارت تخت مرمر باغ موزه گلستان  

 تالر برلیان /تالر ظروف/خانیخلوت کریم/گیرعمارت باد

  موزه حوضخانه/ موزه مخصوص/موزه عکاسخانه/موزه نگارخانه

 کوشک احمد شاهی   /  هاباغ کتیبه/ کتابخانه سلطنتی  / نما  موزه جهان/کاخ اختصاصی  باغ موزه نیاوران 

 موزه پوشاک سلطنتی /  موزه ظروف سلطنتی/ کاخ موزه ملت باغ موزه سعدآباد  

 موزه اسناد سعدآباد/ موزه هنر ملل/ های دربار موزه سلاح

  موزه نگارستان/ موزه برادران امیدوار/موزه آب/ کاخ موزه سبز/موزه استاد فرشچیان

  دستیکارگاه صنایع/های بازیافتیمجسمه/ سازیکارگاه مجسمه باغ موزه نگارستان  

 فرهنگی   فروشی و فروشگاه محصولتکتاب/ وجود دو کافه و سالن سینما  باغ موزه فردوس 

 های رویشی باغ پژوهشگاه باغ موزه گیاه شناسی ملی  

  سروستان/ کلاه فرنگی / بانی های دیدهبرج/ سالن فرخی یزدی   باغ موزه قصر 

 های هنری کارگاه/نگارخانه / کافه باغ / باغ فین/ سه پلوسی/ نقش رستم/ کاخ چهل ستون باغ موزه هنر ایرانی  

 اثر تاریخی ایران در باغ موزه مینیاتور وجود دارد  12اکت حدود م باغ موزه مینیاتور  

 ساعت آونگی/ساعت رومیزی/ ساعت شنی  باغ موزه زمان  
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 در معماری موزه دیگریو توسیکی موزه داخل مجموعه   موزه  دوگرچه در منطقه مورد نظر در حال حاضر  

 های مذکور و اساساً دارای کارکردی متفاوت است.است، باغ موزه مفاخر به عنوان مکمل موزه هارونیه آرامگاه

گاه نمایش تندیس  ها است، تجلیعلاوه بر طراحی منحصر به فرد که ویژگی بارز باغ موزه باغ موزه مفاخر  

ادگاه شاعر بزرگ پارسی و  ز مفاخر ادب، هنر و فرهنگ ایران زمین است. با توجه به جایگاه منطقه توس به عنوان

به آرامگاه چهره  این پروژه  ثال ، طراحی و تعریف  های هنری و ادبی همچون استاد شجریان و مهدی اخوان 

 خوبی با مجموعه فرهنگی توس همخوانی دارد. 

های پیشنهادی آن و فعالیت هکتار  1های پیشنهادی آن حدودمفاخر متناسب با فعالیت باغ موزه مساحت 

 : از عبارتند

های مربوطه و یا  مجسمه تالر برای معرفی مفاخر ملی ایران همراه با نمایش آثار، معرفی و  7 •

 خوان رستم   7استفاده از واقعیت مجازی با برداشت از 

مجموعه باغ و فضای سبز برای پیاده روی  خانوادگی و آشنایی با آثار تاریخی مجموعه توس و  •

 همچنین مفاخر ایرانی

 مجموعه کتاب فروشی آثار هنرمندان معاصر، آثار مربوط به منطقه تاریخی توس، فروشگاه و ...  •

 ی:  اتوبوس گردشگر راه اندازی -4

و   گردشگری  و  تاریخی  اماکن  با  آشنایی  و  زائران  و  گردشگران  افزایش سبد خدمات  هدف  با  پروژه  این 

در بازدید از اماکن گردشگری به  گردشگرانمده  ع مشکلیک  است.    شده  همچنین پیوند میان این نقاط تعریف

. رسانی است و نقل و همچنین اطلاعویژه مراکز گردشگری تاریخی که با یکدیگر فاصله دارند، مشکل حمل  

 در ترافیک تراکم مناسب، مکانهای در نقل و حمل خدمات به گردشگران  مناسب  دسترسی عدم  قبیل از مواردی

 کمبود گردشگری، مراکز در پارکینگ ظرفیت  کمبود گردشگری، اماکن  به منتهی معابر بخصوص و معابر حسط 

 با رانندگان آشنایی عدم ،  نقل و حمل هایکرایه شفافیت  عدم  همگانی، شبه و همگانی نقل و حمل ناوگان

  . دارد  دنبال  به  را  گردشگران  ت یمطلوب  کاهش  شهری، مسیرهای  راهنمای تابلوهای وجود عدم ،خارجی زبانهای

این رو      ضروری نماید، رفع فوق موارد  در  را گردشگران  لاتکمش همزمان   که نقل و حمل سیستم  وجوداز 

 .است.
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 گردشگری  اتوبوسهای هستند، خارجی گردشگر بیشماری تعداد پذیرای سالنه که  دنیا توریستی شهرهای در

 شهر توریستی هایجاذبه  به را توریستها ،کمترای  هزینۀ  با که شوندمی  محسوب ارزان گردشگری تور نوعی

مثال    .رساندمی  متفاوت دهندمی  ارائه که خدماتی انواع به بسته گردشگری هایاتوبوس  پاریس، دربه عنوان 

 :از عبارتند هااتوبوس  این .هستند

  Hop-On-Hop-Up باز رو اتوبوسهای 

 Fully Guided Bus   هدایتگر کاملاً اتوبوسهای

Tours  
 Night Bus Tours شبگرد اتوبوسهای

 یا روباز اتوبوس ست، ا معروف hop-on-hop-off به دنیا در که گری،شگرد اتوبوس رایجترین

 آن از نامحدود طور به ساعت  48 یا 24 مدت به معین مبلغی پرداخت  بار یک با توان می  که ای است سرپوشیده 

 اعلام مناطق در و شود می نقلیه وسیله سوار بلیط تهیه با گردشگر   Hop-on Hop-offدر واقع، در .کرد استفاده

 .زندمی  گشت  شده

از مراکز گردشگری، با همراه  پیش از صوتی هایفایل یا تور راهنمای  توسط آنها برای  توضیحاتی بازدید 

 مکان که  است  شده طراحی ایگونه  به گردشگران برای سیستم  این.  شودمی  ارائه   مختلف هایزبان  به شده ضبط

 باشد داشته  دوست  که  جا هر اشفردی علاقه   به بسته گردشگر و کنند  بازدید  را شهر یک  فعالیتهای  و هاجاذبه 

 هایایستگاه  در دوباره توریست   ،نظر مورد سایت  در گشت  از پس.  دهدمی را اتوبوس از شدن پیاده درخواست 

 بلیت  یکبار با واقع در و رودمی  پیش ترتیب  همین به قضیه  و ماندمی  بعدی اتوبوس منتظر شاخص  و شده تعبیه

 و دارد ایستگاه 10 سیستم  این پاریس شهر در .کند استفاده  هااتوبوس  این از بارها و  بارها تواند می او خریدن

 نوع این در .کنندمی  طی لسا مختلف لفصو در را مختلفی زمانی فاصله اتوبوسها .است  ساعته 48 آن بلیط

 مختلف  هایتصور به و بلیط  اینترنتی خرید امکان دیگر مهم نکات از .شودمی سرو نوشیدنی و غذا هااتوبوس

 است.  )روزه سه( لوکس و  )روزه دو ( میانه ،)روزه یک(  کلاسیک

 تجهیزات و دارند را سرنشین 64 گنجایش مجموع در و بوده دوطبقه گردشگری اتوبوسهای نوع این معمولً

 وای اینترنت  فایر، آمپلی تصویر و صوت دستگاههای قبیل از بصری -سمعی امکانات تمامی شامل  اتوبوسها  این
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 و طبقه  دو در استاندارد بلندگوهای وجود اتوبوس، پشت  و  بال طبقه در سیم بی میکروفن  وجود رایگان،  فای

 .میباشد مسیریاب و آنلاین نقشۀ از استفاده قابلیت 

محصییول  کییه اسییت  گرفتییه قرار استفاده مورد تهران شهر در توریستی تفریحی طبقه دو اتوبوسهای نیز ایران در

 تورهییای کشورمان در این از پیش تا .. اند شده خریداری گردشگر بیشتر جذب منظور به و هستند سوئد کشور

 تهرانگردی حطر .بود Hop-on Hop-off تورهای به شبیه قسمتی تا که شدمی برگزار اتوبوس با شهری گردش

 بییه اتوبوسییها اییین .گردییید اجرا 1395 لسا در قدیمی 302 اتوبوس دستگاه دو از استفاده با خارجی گردشگران

 زمانیِ اعتبار با اتوبوس این بلیتهای .اند شده مجهز لزم موارد دیگر و لیدر موقعیتی، صوتی راهنماهای اینترنت،

 یصخصو مجری اظهارات طبق که شد گذاشته قیمت هزار تومان   210تا   تومان هزار 140 از ساعت، 72 تا 24 از

 اسییت  شنیداری و زنده راهنمای به مجهز اتوبوس .ت شدا وجود ایرانی گردشگر برای آن کاهش امکان تور، این

  .میکند ارائه اطلاعات دارد وجود مسیرها این در که هایی جاذبه درباره انگلیسی و فارسی زبان دو به که

 اختیییار در 16 سییاعت  عصییرها و 10 سییاعت  ها حصب نوبت  دو در روز هر اتوبوس دستگاه 2 نیز ارومیه شهر در

 مسییافران .کنیید معرفی مندان علاقه به را ارومیه تاریخی و طبیعی هایجاذبه تا گرفته قرار گردشگران و مسافران

 راهنمایان توسط آنها در توقف با و کرده عبور تاریخی کلیساهای و بناها جامع، مسجد ها، موزه از اتوبوسها این

 .ندوشمی آشنا آثار این تاریخ و پیشینه با گردشگری
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 : هتل ترن-5

باشد.   جذاب  تواند  می  گردشگران  برای  موقت  اقامتگاه  عنوان  به  هتل  مجموعه  هدف این  با  پروژه  این 

برای گردآمدن   اقامت شب و همچنین محلی  تأمین فضای  ماندگاری گردشگران حوزه توس،  افزایش ساعات 

ج  واگن  هفت  و  اقامت  ارایه خدمات  جهت  واگن  سه  پروژه،  این  در  است.  شده  طراحی  هنر  ارایه اهل  هت 

 خدمات رستورانی و کافی شاپی در نظر گرفته شده است.

ها علاوه بر فراهم آوردن شرایط موقت اقامت روزانه، می تواند با طراحی و ترکیب با داستان  ترناین هتل  

زیادی جذابیت  شب  در  مشاعره  و  شعرخوانی  برای  فضایی  وجود  و  سازی  محوطه  و  شاهنامه،  برای    های 

 باید افزود .  ضمن اینکه نمونه مشابه در کشور هم با این طراحی و فضاسازی وجود ندارد  .ایجاد کند  گردشگران

 این مجموعه ساخت و ساز زیادی لزم ندارد و با الزامات آن منطقه نیز همخوان است. 
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 :یاقامتگاه بوم گرد -6

 رونق اخیر سالیان در نیز گردی بوم گاه اقامت  عنوان به تاریخی های خانه از استفاده  ها موزه خانه کنار در

 نیست، موجود آن در اقامتی زیرساخت  که روستاها و کوچک  شهرهای در بیشتر کاربری این اگرچه گرفته است 

بیشتری  جمله  آن از که  .است  شده اندازی راه ایران درگاه بومگردی  اقامت  مورد 700 کنون تا .دارد تقاضای 

 .کرد اشاره شیراز راز گلستان و اردکان بی ماه بی اقامتگاه به توانمی
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  .است  مرکزی حیاط  کنار در یکدیگر از  مستقل و کافی اتاقهای وجود بومگردی خانه  ایجاد لزمه های از یکی

 همچنین و تابستانه های اتاق و)بهداشتی به سرویس مجهز اتاق 12 دارای رادکان بومگردی ارگ مثال طوره  ب

  .غذاخوری می باشد  سالن و خانه، شربت  و چایخانه مانند امکانات سایر

با هدف جذب کامل مخاطبین اقامتگاه برای افرادی که خواستار اقامتگاه بومگردی پیشنهادی در این پروژه  

بیشتر  اقام شدهت  تعریف  نوعی  و    هستند  دارای  به  بیشتر  اقامتگاه،  نوع  این  مشخصا  است.  ترن  هتل  مکمل 

و امکانات داخلی بیشتری نسبت به هتل ترن خواهد است  فضاسازی و همخوان با بخش روستایی منطقه توس  

 داشت.

 :یشاپ سنت  یرستوران و کاف -7

این مجموعه به عنوان مجموعه مکمل سایر فضاها پیشنهاد شده است. 
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پنجمفصل 

امکان سنجی مالی پروژه
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 امکان سنجی مالی پروژه  -پنجمفصل 

 برآورد ظرفیت اسمی طرح  -5-1

  30معیت هدف بخش گردشگری استان خراسان رضوی  ج طور که در فصل دوم به تفصیل بیان شد،  همان

شود که در میلیون نفر برآورد می 3در حدود  آنتاریخی -جمعیت هدف بخش گردشگری فرهنگیمیلیون نفر و 

این تقاضا یعنی معادل  وضع موجود یک  بالفعل تحقق  500ششم  نفر به صورت  ا  هزار  رسمی  آمار  ست.  یافته 

است. با این    تاریخی-گردشگران فرهنگیآرامگاه فردوسی به خوبی موید این حجم از  بازدیدکنندگان فعلی از  

همان شدحال  گفته  دوم  فصل  در  که  بهره   طور  صورت  متنوعدر  استراتژی  از  فعالیت گیری  سبد  های سازی 

می  بالقوه گردشگری،  تقاضای  با  فرهنگیتوان  گردشگران  صرف  از  فراتر  آن -ای  برای  و  بود  مواحه  تاریخی 

متنوع برنامه  استراتژی  از  پیروی  نیز  منطقه  فعالیتی  ترکیب  تعریف  در  مطالعه  این  رویکرد  کرد.  سازی  ریزی 

با   فعالیت خدمات  همخوانی  فرهنگیحفظ  مجموعه  با  گونه -ها  به  بود  توس  عینیت تاریخی  بر  علاوه  که  ای 

به جذب گردشگران  تاریخی بتواند  -میلیونی گردشگران فرهنگی  3شیدن به بخش بیشتری از تقاضای بالقوه  خب

 های دیگر نیز منتهی شود. با گرایش 

اساس   این  پروژه بر  سبد  اجرای  نتیجه  در  معو  میهای  انتظار  قبل،  فصل  در  شده  نمونه    منطقه  رودرفی 

توس  المللیبین باشد.  گردشگری  گردشگر  نفر  میلیون  یک  میزبان  پروژه    بتواند سالنه  اسمی  ظرفیت  بنابراین 

مدت  معادل یک میلیون نفر در نظر گرفته خواهد شد. البته با توجه به آنکه تحقق این حجم از تقاضا در کوتاه

ب  نیست،  سال میسر  در  احتیاطی  کمک ضرایب  بهره ا  آغازین  تنها  های  نظر    75برداری،  در  ظرفیت  این  درصد 

گرفته خواهد شد که سالنه به صورت پلکانی این ضریب احتیاطی افزایش خواهد یافت تا در نهایت در سال  

 برداری ظرفیت اسمی یک میلیون نفر تحقق یابد.ششم بهره 

 شرح ردیف 

تعداد  

بازدید 

   کنندگان

 توضیحات 

1 

، پارک باستان شناسی، باغ موزه هااستفاده از 

مرکز رویداد پهلوانی، هتل ترن و شهرک 

 سینمایی

1.000.000 

 نفر

هزار نفر است و انتظار  500تقاضای موجود 

رود تعداد بازدیدکنندگان به صورت تدریجی می

و پلکانی افزایش یابد تا در سال ششم 

میلیون نفر برسدبرداری به یک بهره  

 از اتوبوس گردشگری  استفاده 2
20.000 

 نفر
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است که در    ییهات یو فعال  ندهایشامل مجموعه فرآ  پیشنهادی پروژه منطقه گردشگری توس،ارزش    رهیزنج

 است: ریز فعالیت ارزش شامل  رهیزنج  نی. اشودیمطراحی و اجرا  سبد تقاضای زائران و گردشگرانارتباط با  

 شرح هزینه بخش ردیف 

1 

 تفریحی گردشگری

 )غیراقامتی(

 مرکز رویدادهای پهلوانی 

 پارک باستان شناسی  2

 مفاخر باغ موزه 3

 اتوبوس گردشگری  4

5 
 اقامتی

 هتل ترن 

 اقامتگاه بوم گردی  6

 و کافی شاپ رستوران ها پشتیبان  7

 پروژه  یزمان برنامه ینیب شیپ -5-2

های غیراقامتی که بخش   گرددمیبینی  پیش سال    5حجم عملیات عمرانی  به  ساخت این پروژه با توجه    دوره

. استحصال عرصه و اخذ مجوزات مورد  ساخته خواهند شدبعد  سال    2های اقامتی در  بخش در سه سال اول و  

دولتی عرصه  که  دارد  وجود  امکان  این  گرفت.  خواهد  ساخت صورت  فاز  اول  سال  در  صورت    نیاز  به  نیز 

گیرد   قرار  گذار  سرمایه  اختیار  در  است البته  )رایگان  ممکن  حالت  این  با    در  ها  عرصه  این  دسترسی  کیفیت 

 رقابت نباشد(.عرصه های پیشنهادی قابل 

و جریانات نقدی    پرداخته شدهبه شناسایی درآمدها و هزینه ها در دو فاز ساخت و بهره برداری    در ادامه

استخراج شد قرار پروژه  تحلیل  مورد  و  محاسبه  مالی طرح  حاضر، شاخصهای  در قسمت سوم فصل  است.  ه 

لزم به ذکر است نرخ  خواهند گرفت. در انتها نیز تحلیل کلی از نتایج شاخصهای مالی طرح ارائه خواهد شد.  

درصد   30عادل با  درصد و نرخ تنزیل م  20آید برابر با  هایی که در ادامه می در تحلیل ها  درآمدها و هزینه تورم  

 در نظر گرفته شده است. 

 ساخت  فاز -5-3

 ساخت فاز بندی زمان برنامه-5-3-1

 سال پیش بینی می گردد.  5مدت فاز ساخت این پروژه،  

   طرح یگذار ه یسرما برآورد-5-3-2



     
 

 54صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 باشد: می های ثابت پروژه به شرح جدول زیر هزینه 

 شرح هزینه
 عرصه /زیربنا

 )مترمربع(

 قیمت واحد 

 )میلیون ریال( 

 مبلغ کل 

 )میلیون ریال( 
 درصد از کل 

 %34.3 1,400,000 70 20000 باغ موزه

 %2.9 120,000   اتوبوس  4  خرید اتوبوس گردشگری 

 %14.7 600,000 60 10000 مرکز رویدادهای پهلوانی 

 %0.7 30,000 150 200 رستوران  

 %34.3 1,400,000 70 20000 پارک باستان شناسی 

 %0.7 30,000 100 500 ترن هتل 

 %3.7 150,000 150 1000 اقامتگاه بوم گردی 

 %3.1 125,000 5 25,000 پارکینگ 

 هزینه های پیش بینی نشده 

 (هزینه های ثابت 6%)
    231,300 5.7% 

 %100.0 4,086,300   جمع کل 

 بندی برنامه ساخت اجزای پروژه به شرح زیر است:زمان 

 

 ساخت درصد  سال بخش

تفریحی 

 گردشگری 

1 30% 

2 40% 

3 30% 

 اقامتی
4 50% 

5 50% 

 پشتیبان 
4 50% 

5 50% 

استحصال عرصه و اخذ مجوزات مورد نیاز در سال اول فاز ساخت صورت خواهد طور که گفته شد  همان

که پروژه ای ملی  -پروژهفرض تأمین عرصه توسط بخش عمومی غیردولتی و یا بخش دولتی برای این  گرفت.  

  در برآورد هزینه های فاز ساخت مدنظر بوده است.  -است 

 ی بردار بهره  فاز -5-4

 (یبردار بهره فاز  ی خروج  ینقد اناتیجر) برداریبهره یها نهیهز -5-4-1

 پروژه به شرح جدول زیر می باشد:برداری بهره هزینه های 

 



     
 

 55صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 مقدار  شرح هزینه ردیف 
 مبلغ کل 

 ریال( )میلیون 
 توضیحات  درصد از کل 

 تعمیر و نگهداری  1

 %1.7 4,800  - ی اتوبوس گردشگر
از هزینه  4%

 های ثابت

 %25.5 70,500  - ساختمان و ابنیه
از هزینه   2%

 های ثابت

 %1.5 4,200  - محوطه و فضای سبز و پارکینگ
از هزینه   2%

 های ثابت

 %2.5 6,939  - هزینه های پیش بینی نشده 
از هزینه  3%

 های ثابت

 %28.3 78,158  - هزینه انرژی 2
درصد   2

 مدها% درآ

 حقوق و دستمزد نیروی انسانی   3
   %22.6 62,484 43 بخش اداری هزینه پرسنل 

   %17.8 49,200 48 بخش خدماتیهزینه پرسنل 

 - جمع کل 
276,281 

- - 



 

               
 

 گذاری دوره ساخت و هزینه های جاری دوره بهره برداری با احتساب نرخ تورم به شرح زیر است:های ثابت سرمایه هزینهجریان نقدی 
 کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد.

 - % 100 % 100 % 100 % 100 % 95 % 90 % 85 % 80 % 75 - - - - - ضریب ظرفیت عملی

 جمع  14سال  13سال  12سال  11سال  10سال  9سال  8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  3سال  2سال  1سال  شرح هزینه  ردیف

 1,696,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 604,800 672,000 420,000 باغ موزه 1

2 
خرید اتوبوس  

 گردشگری
0 0 0 0 248,832 0 0 0 0 0 0 0 0 0 248,832 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 شهرک سینمایی  3

4 
مرکز رویدادهای  

 پهلوانی 
180,000 288,000 259,200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 727,200 

 57,024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31,104 25,920 0 0 0 رستوران ها 5

6 
پارک باستان  

 شناسی 
420,000 672,000 604,800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,696,800 

 57,024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31,104 25,920 0 0 0 هتل ترن 7

 285,120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 155,520 129,600 0 0 0 اقامتگاه بوم گردی 8

 137,500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 75,000 62,500 پارکینگ 9

 294,378 0 0 0 0 0 0 0 0 0 27,994 10,886 88,128 102,420 64,950 پیش بینی نشده 10

 4,465,344 924,839 770,699 642,249 535,208 428,166 341,938 272,559 216,809 172,070 87,713 73,094 0 0 0 تعمیر و نگهداری  11

 4,070,408 836,233 696,861 580,717 483,931 387,145 309,178 246,446 196,037 155,585 97,241 81,034 0 0 0 انرژی 12

 6,059,110 1,194,943 995,786 829,821 691,518 567,621 465,814 382,176 313,477 257,063 196,850 164,041 0 0 0 دستمزد حقوق و  13

 18,895,606 2,771,130 2,309,275 1,924,396 1,603,663 1,297,337 1,048,574 846,694 682,981 550,319 854,858 492,580 1,556,928 1,809,420 1,147,450 جمع کل 

 

 

 



     
 

 57صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 ( یبردار بهره فاز یورود ینقد اناتیجر) طرح یدرآمدها-5-4-2

 درآمدها شامل دو بخش کلی درآمدهای حاصل از بلیط فروشی و اجاره فضاها می باشد:

 شرح ردیف 
تعداد بازدید  

 کنندگان )نفر(

برآورد 

  قیمت بلیط

در سال 

1403 

)میلیون 

 ریال(

درآمد سالانه 

)میلیون 

 ریال(

 سهم )درصد( 

1 
 مرکز رویداد پهلوانی( ، باغ موزه ها، باستان شناسی پارکدرآمد حاصل از بلیط فروشی )شامل  

 1406شروع بهره برداری در سال 
1.000.000 1.5 2.592.000 91 

 9 248.832 0.5 200.000 1408شروع بهره برداری در سال   درآمد حاصل از اتوبوس گردشگری 2

.0.832842 - -  جمع   100 

 

 )در ظرفیت اسمی(  اجاره فضاهامد حاصل از آدر-برآورد درآمدهای پروژه

 شرح ردیف 
 مساحت

 )مترمربع(

 ماهانه واحد بهای

 )میلیون ریال( 

 درآمد ماهانه

 )میلیون ریال( 

درآمد  

سالانه در 

  1سال 

)میلیون 

 ریال(

درآمد  

سالانه در 

 6سال 

)میلیون 

 ریال(

 درصد از کل 

1 
 فضاهای اقامتی-درآمد حاصل از اجاره رستوران

 1406برداری در سال شروع بهره 
1700 4 6.800 81.600 203.047  

  203.047 - - - -  جمع

 

 

 



     
 

 58صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

است؛ برای سهولت محاسبات فرض می شود درآمدزایی کلیه کاربری ها و فعالیت ها به با احتساب نرخ تورم به شرح زیر    زمانبندی درآمدهای پروژه

انتهای فاز ساخت آغاز شده و از   همپوشانی فاز ساخت و فاز بهره برداری چشم پوشی می شود )این بدان معنا نیز می باشد که صورت همزمان و در 

 شاخص های مالی طرح می تواند به نسبت برآوردها بهبود یابد(.

 کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد.

% 50 ضریب ظرفیت عملی  50 %  75 %  80 %  85 %  90 %  95 %  100 %  100 %  100 %  100 %  -  

 جمع  14سال  13سال  12سال  11سال  10سال  9سال  8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  مد آشرح در ردیف

 76,815,598 16,048,981 13,374,151 11,145,126 9,287,605 7,352,687 5,804,753 4,568,556 3,583,181 2,799,360 1,555,200 1,296,000 درآمد حاصل از بلیط فروشی و شارژ مجدد بلیط 1

 4,023,663 873,065 727,554 606,295 505,246 399,986 315,779 248,529 194,925 152,285     فضاهای اقامتی-درآمد حاصل از اجاره رستوران 2

 4,930,960 1,069,932 891,610 743,008 619,174 490,179 386,984 304,570 238,879 186,624     درآمد حاصل از اتوبوس گردشگری  3

 85,770,221 17,991,977 14,993,315 12,494,429 10,412,024 8,242,852 6,507,515 5,121,655 4,016,985 3,138,269 1555200 1296000 کل جمع 

 

 طرح  یمال یها شاخص  و ها صورت -5-5

  طرح  یمال یها شاخص محاسبات به مربوط ملاحظات-5-5-1

 مفروضات پروژه شامل موارد زیر می باشد: 

 مقادیر مفروض شاخص 

 %20 نرخ تورم سالیانه هزینه ها

 %20 سالیانه درآمدهانرخ تورم  

 %30 نرخ تنزیل سالیانه

 

 



     
 

 59صفحه   طرح منطقه گردشگری توس امکان سنجی    پیش  گزارش مطالعات

 

 طرح  نقد  وجوه اناتیجرپیش بینی -5-5-2

 :مشاهده نمودزیر را می توان در جدول با احتساب تورم  جریانات نقدی کل پروژه

 کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد.
 جمع  14سال  13سال  12سال  11سال  10سال  9سال  8سال  7سال  6سال  5سال  4سال  3سال  2سال  1سال  شرح

 18,895,606 2,771,130 2,309,275 1,924,396 1,603,663 1,297,337 1,048,574 846,694 682,981 550,319 854,858 492,580 1,556,928 1,809,420 1,147,450 های پروژه هزینهجریان مالی 

 85,770,221 17,991,977 14,993,315 12,494,429 10,412,024 8,242,852 6,507,515 5,121,655 4,016,985 3,138,269 1,555,200 1,296,000 0 0 0 جریان مالی درآمدهای پروژه 

 کسر می شود:

هزینه  

 استهلاک 

ابنیه و  

ساختمان  

 و محوطه

          154,700 154,700 154,700 154,700 154,700 154,700 154,700 154,700 154,700 1,392,300 

اتوبوس  

 گردشگری
          12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 108,000 

هزینه  

های پیش 

بینی  

 نشده 

          23,130 23,130 23,130 23,130 23,130 23,130 23,130 23,130 23,130 208,170 

اجاره به  کسر می شود: 

 میراث فرهنگی یا شهرداری و
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 درآمد مشمول مالیات 
-

1,147,450 
-1,809,420 -1,556,928 803,420 700,342 2,398,120 3,144,174 4,085,131 5,269,111 6,755,685 8,618,531 10,380,203 12,494,209 15,031,017 65,166,145 

 17,419,986 3,757,754 3,123,552 2,595,051 2,154,633 1,688,921 1,317,278 1,021,283 786,043 599,530 175,085 200,855 0 0 0 مالیات 

خالص فرایند مالی پس از 

 ( EAT) کسر مالیات

-

1,147,450 
-1,809,420 -1,556,928 602,565 525,256 1,798,590 2,358,130 3,063,848 3,951,833 5,066,764 6,463,898 7,785,152 9,370,657 11,273,263 47,746,159 

 خالص فرایند مالی
-

1,147,450 
-1,809,420 -1,556,928 602,565 525,256 1,988,420 2,547,960 3,253,678 4,141,663 5,256,594 6,653,728 7,974,982 9,560,487 11,463,093 49,454,629 

 خالص فرایند مالی تجمعی
-

1,147,450 
-2,956,870 -4,513,798 -3,911,233 -3,385,977 -1,397,557 1,150,404 4,404,082 8,545,745 13,802,339 20,456,067 28,431,049 37,991,536 49,454,629 - 
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 ی ریگ میتصم  و طرح  ی مال  یها شاخص -5-5-3

 شاخص های مالی طرح به شرح ذیل می باشند: 

 مقدار شاخص  واحد  شرح شاخص ردیف 

 11 سال طول دوره بهره برداری  1

678,200,5 میلیون ریال  پروژهثابت سرمایه گذاری  هزینه 2  

 13,694,928 میلیون ریال  هزینه های پروژه در دوره بهره برداری 3

 85,770,221 میلیون ریال  پروژه در دوره بهره برداریدرآمدهای  4

  3,464,892 میلیون ریال  ( NPVخالص ارزش فعلی ) 5

 %36 درصد  ( IRRنرخ بازده داخلی ) 6

 7 سال ( PPدوره بازگشت سرمایه ) 7

 


